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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Planzeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§6 BauNVO)
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§16 BauNVvO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung festgelegt.

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform
1] max.zulassige Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

GFZ 1,2 max. mogliche Geschossflachenzahl
GRZ 0,6 max. mogliche Grundflachenzahl

TH 6,0m max.zuldssige Traufhdhe

Auflenwandh6he vom mittleren Niveau der angrenzenden
Strale bis Traufe hdchstens

3. Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

— e Baugrenze §23 (1) BauNVO
Auferhalb der mit Baugrenzen bezeichneten liberbaubaren
Grundstiicksflachen dirfen Nebenanlagen im Sinne des §12
und 14 BauNVO errichtet werden.

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache offentliche
StralBenverkehrsflache privat

5. Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 Abs. 1, Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

w__  — vorhandene Trinkwasserleitung
—o —o- vorhandene Gasleitungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§9Abs.1 Nr.21 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Leitungs-
rechten wird der Kreis der Begiinstigten wie folgt bestimmt:

LR1: Geh-und Fahr-u.Leitungsrecht fiir RW Gemeinde Nebelschiitz
LR2: Geh-und Fahr-u.Leitungsrecht fiir ewag,Evse
6. Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die vorhanden Bédume und Straucher sind zu erhalten und bei
Abgang mit heimischen Arten zu ersetzen.

Pflanzfestsetzungen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Angelegt wird ein 8m breiter Gehdlzgurtel mit Strauchern und

Laubbaumen entsprechend Pflanzliste.

zu verwendende Arten: . .
Baume: Tilia Cordata (Winterlinde)
Straucher:  Carpinus betulus  (Hainbuche)

Coryllus avelana (Haselnuss)

6.1. Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Pro Baugrundstiick sind mind.30bst -oder Laubbdume zu
@ pflanzen.
6.2. Begrenzung der Bodenversieglung

Die Befestigung der Stellplatze und ihren Zufahrten ist nur mit
wasserdurchldssigen Aufbau zulédssig (z.B.Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30%Fugenanteil.)

6.3. Rickhaltung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick
zurtickzuhalten(Z.B.Zisternen) oder zu verwerten (als
Brauchwasser) oder zu versickern.

Sonstige Planzeichen

= mmmm = (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
SD Satteldach oder Kriippelwalmdach

Hinweise

. Gebaudebestand

565
13 vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung §89SachsBO

1. Gestaltung des Daches
Im Bereich des Mischgebietes sind fiir Hauptgebaude Satteldacher-oder Kriippelwalmdécher
38-50° zulassig. Fir Nebengebaude sind auch Flachdécher zulassig.

2. Freiflachen
Die nicht Giberbaubaren und nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

C. Hinweise
1. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Die fur die einzelnen Grundstticke erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken
entsprechend der SachsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen
auf dem Baugrundstick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.
2. Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.
3. Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Malinahmen
einer Verwertung zuzuflihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die
§§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind geman § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
4. Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt
oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
6. Vorsorgender Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdaume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurbliro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abkléren zu lassen.

o
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. Naturschutz
Festgesetzte Bdume sind dauerhaft zu erhalten
PflanzmaRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme geman §82Abs.2SachsBO
folgende Pflanzperiode abzuschlieRen.
Die Beseitigung von Gehdlzen ist im Zeitraum vom 1.Méarz bis zum 30.September Brut-und
Aufzuchtzeit européischer Vogelarten) nicht gestattet.

. Schallschutz
Luftwarmepumpen,Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der
Nachbarbebauung einzuhalten:
Schallleistungspegel[dB(A)] Abstand m

[=-]

64 20
62 15
58 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden,wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht wird,dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die
Immissionswerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan Nebelschiitz "Piskowitz -0stlich Parkstralle" bestehend aus der
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen mit Planstand .................... sowie der Begriindung

mit Artenschutzfachbeitrag wird hiermit ausgefertigt.

Nebelschitz, den (Biirgermeister) (Siegelabdruck )

BEKANNTMACHUNG
Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Mitteilungsblatt Nr...vom ............ durch Abdruck ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2BauGB und
§4Abs4SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§
44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

(Siegelabdruck )

Nebelschiitz, den (Blrgermeister)
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