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Gemeinde Nebelschiitz

BEGRUNDUNG
(Gemal § 9 Abs. 2a BauGB)
zum Bebauungsplan “Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein"

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz hat am 25.03.2010 die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein" beschlossen.

L. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung
Miltitz, die Flursticke Nr. 217, 223/1 teilweise und die Flurstiicke Nr. 216/, 219, 220, 221 und 222.

. Ziele und Zwecke

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Sondergebietes, das dem
Zweck eines soziokulturellen Zentrums dient. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke vorzubereiten und zu leiten. Insbesondere soll eine Rechtsgrundlage geschaffen wer-
den, um eine geordnete Erschlieftung und Bebauung (Neubau, Umbau und Anbau) fiur die bebau-
ten und unbebauten Grundsticke zu gewahrleisten und um eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern. Dabei soll neben der Ausweisung des Sondergebietes, Flachen fur Wald, sowie in Ab-
stimmung mit dem noch zu erstellenden Umweltbericht, Flachen und Malnahmen zum Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgewiesen werden.
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. Verfahren

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit, gemai § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, wurde entsprechend § 3
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet, da vor kurzer Zeit auf der Ebene des Flachennutzungsplans
im Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans bereits eine Beteiligung der Offentlichkeit
wvom 26.01.2008 bis zum 27.02.2008, betreffend der beabsichtigten Nutzung dieses Bereiches,
erfolgt ist.

V. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fldchennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan (2.
Anderung - Rechtskraft 22.08.2009) stellt im
Bereich des Bebauungsplans zwei Sonderge-
biete, die der Erholung dienen, Wald, eine
Elektro-Versorgungsanlage, ohne Flachen-
darstellung, das Bergwerkseigentum Nr. 3054
sowie eine Flache fir die Landwirtschaft in-
nerhalb des Bergwerkseigentums dar. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Auf der Ebene des Be-
bauungsplans werden, entsprechend der heu-
tigen Nutzung, die beiden Sondergebiete ver-
einigt. So entfallt die Ausweisung von Flachen
fur die Landwirtschaft. Die Planung wider-
spricht nicht dem Flachennutzungsplan, da
dieser Gestaltungsspielraum im BauGB vorgesehen ist.

Bergwerkseigentum Nr. 3054
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans entwickelt sich teilweise im Bereich des Bergwerksei-
gentums Nr. 3054. Der Steinbruch Miltitz wurde am 19.12.2003 aus der Bergaufsicht entlassen.

Zulléssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden verschiedene Bauvorhaben genehmigt, u. a. die Umnut-
zung und Erweiterung des Mehrzweckgeb&udes, diese jedoch mit immissionsschutzrechtlichen
Auflagen (Bescheid vom 20.03.2008).

Elektro-Anlagen
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich eine Trafostation und ein Elektrokabel der ENSO.
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V. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Geographische Lage
Das Sondergebiet liegt siidwestlich des Ortsteils Miltitz, unmittelbar sidlich vom Knotenpunkt der
Staatsstralie S 94 mit der Staatsstralle S 100.

Geologische Situation

Das Plangebiet gehdrt zu dem Lausitzer Higelland. Es ist Tell der Kamenzer Berge. Im hdher ge-
legenen Bereich, ehemaliger Steinbruch Miltitz, steht der Granodiorit oberflachennah. Die Gbrigen
Bereiche werden durch Léklehmbéden, die eine Machtigkeit bis zu 3 m erreichen kénnen, be-
stimmt.

Klima

Die mittlere Haufigkeit der jahrlichen Windrichtungen ist mit ca. 22% der Westen und mit ca. 15%
der S0d-Osten. Ebenfalls sehr haufig treten SOdwestwinde (ca. 11%), SOdwinde (ca. 10%) und
Nordwestwinde (ca. 10%) auf. Die mittlere, wirkliche jahrliche Lufttemperatur lag bei 8,5°. Die jahrii-
che Niederschlagshohe betragt 660 mm im Mittel.

Nutzungssituation

Das Baugebiet entwickelt sich
— im Nordosten, getrennt durch die Staatsstralle S 100 (Bautzen- Kamenz), in einem Ab-
stand von rund 400 m vom Gewerbegebiet der Gemeinde Nebelschitz, Ortsteil Miltitz und rund
1000 m entfernt vom Ortsteil Miltitz. Es grenzt unmittelbar an die Wasserflachen des ehemali-
gen Steinbruchs
= im Nordwesten, in rund 400 m Abstand zu den Sonderbauflachen Windenergie, getrennt
durch die Staatsstralle S 94 (Autobahnabfahrt A4 Burkau - Bernsdorf), welche an der engste
Stelle rund 50 m weit vom Geltungsbereich verlauft
— im Siden, getrennt durch einen unregelmafig wasserfihrenden Graben, direkt an Land-
wirtschaftsflachen und in einem Abstand von rund 700 m zu der Motocrossstrecke Jauer

— im Westen direkt an Landwirtschaftsfidachen. Der Bach Jauer (Flielgewdsser |l. Ordnung)
flie3t an der engste Stelle in einem Abstand von rund 70 m am Geltungsbereich vorbei.
Das nachstgelegene Wohnhaus (OT Ziegelscheunhsuser, Ziegeleiweg 1) befindet sich in rund 650
m Entfernung, ostlich des Plangebietes.

Das Plangebiet entwickelt sich zwischen den Hhen 200 m und 182,5 m Ober M.N.

Es ist im Norden und im Osten durch die Strukturen des ehemaligen Steinbruchs gekennzeichnet;
u. a. die Abbauhohlform des ehemaligen Hauptbruchs, die Blockhalden sowie die Teilweise Bewal-
dung. Diese Flache ist bereits mit wenigen baulichen Anlagen bebaut: Elektrotrafostation, Bildhau-
erwerkstatt, Anlagen des Tauchvereins sowie eine Freilichtbihne mit Zuschauerareal, Mehrzweck-
geb&dude mit Sanitaranlagen, die sowohl von der Bildhauerwerkstatt, als auch bei Freilichtveranstal-
tungen bendtigt werden, sowie Stitzmauern und Reste von baulichen Anlagen des ehemaligen
Steinbruchs. Sie wird ebenfalls als Arbeits-, Lager- bzw. Ausstellungsflache fir die Bildhauer-
Objekte genutzt. Innerhalb der Flache ist ein Pkw-Parkplatz vorhanden. Alle diese Nutzungen sind
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bereits genehmigt (die Nutzung: Tauchen mit technischen Hilfsmitteln ist noch offen). Als Aus-
gleichsmalinahmen fir diese Nutzungen wurde entsprechend dem Umweltbericht zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans, dem Geltungsbereich angrenzend, eine Wildkrauterwiese (Okokonto
Nr. 1) und eine Benjeshecke (Okokonta Nr. 2) angelegt.

Im Siden sind Waldflachen und im Westen Landwirtschaftsflachen, die zum Teil intensiv und zum
Teil derzeit nicht bewirtschaftet (Wiesengelande / junge Brache) werden. Derzeit wird dort ein ger-
manisches Langhaus errichtet. Ein Wendehammer, als Erweiterung der Strale, die dem Gebiet als
Erschliefung dient, liegt noch innerhalb des Geltungsbereiches. Fiir beide Mainahmen / Eingriffe
sind noch keine Ausgleichsmalinahmen erfolgt. Diese werden im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens geregelt,

Die heutige Nutzung des Gebietes entspricht bereits der eines sonstigen Sondergebietes.

V. Umweltbericht

Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksich-
tigt worden. Gemal § 2a BauGB untersuchte der Umweltbericht Marz 2010, September 2010 und
Mai 2011, (Diplom- Bicloge W. Hasselbach), das vorhandene tkologische Potenzial und die not-
wendigen Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt, welche im Zuge der Bau-
gebietsausweisung erfolgen werden. Bestandteil des Umweltberichtes ist die artenschutzfachliche
Bewertung zum Bebauungsplan (Naturstation Neschwitz - Dipl.-ing. M. Keitel - Sept. 2010). Zum
Teil in den aktuellen Umweltbericht eingeflossen, ist der, im Zuge der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans fir Teilbereiche des Sondergebietes, erarbeitete Umweltbericht Marz 2009 (Land-
schaftsarchitekturblro Panse, Bautzen GbR).

Als Ausgangszustand fir den Umweltbericht, ist der Zustand des Gebietes zum Zeitpunkt des Auf-
stellungsbeschiusses des Bebauungsplans entscheidend.

Bildhauerwerkstatt mit Arbeits-, Lager- und Ausstellungsflachen, Anlagen des Tauchvereins, Plw-
Parkplatz, Freilichtbihne mit Zuschauerareal, Mehrzweckgebaude mit geplanter Erweiterung, Sani-
taranlage sowie die dazugehorigen ErschlieBungen gehtren zum Ausgangszustand. Alle diese
Mutzungen sind bereits genehmigt (die Nutzung: Tauchen mit technischen Hilfsmitteln ist noch of-
fen). Entsprechend dem Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans sind Aus-
gleichmalinahmen - Wildkrauterwiese (Okokonto Nr. 1) und Benjeshecke (Okokonto Nr. 2) - als
Auflage fur diese Eingriffe formuliert worden.

Die Elektrotrafostation, die Stitzmauern und Reste von baulichen Anlagen des ehemaligen Stein-
bruchs haben ebenfalls Bestandsschutz.

Im Zuge der Umnutzung des ehemaligen Steinbruchs wurde ein Wendehammer hergestellt. Diese
Flache wurde nicht als Verkehrsflache dem Ausgangszustand zugeordnet, sondern als intensiv
genutzte Ackerflache.

Ebenso wurde die derzeit nicht bewirtschafiete Ackerflache Flurstick Nr. 222 (Wiesengelande)
nicht als Wiese dem Ausgangszustand zugeordnet, sondern als intensiv genutzte Ackerflache. Die
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junge Brache hat sich vor weniger als vier Jahren entwickelt, nachdem die Gemeinde diese Flache |
zur Realisierung des Sondergebietes erworben hatte. |

Monitoring zu den bereits ausgefiihrten AusgleichsmaBinahmen

Die Auflagen zum Ausgleich sind realisiert. Auf dem, dem Geltungsbereich direkt angrenzenden
Flurstick Nr. 224/1 sind eine Wildkrauterwiese - FE 9 - Okokonto Nr. 1 und eine Benjeshecke - FE
10 - Okokonto Nr. 2 realisiert worden.

Die vorhandene Benjeshecke sollte mit einer Initialpflanzung (Artenwahl entsprechend Anlage 2 zur
Begrindung des Bebauungsplans - Pflanzenliste) erganzt werden, um ihre beabsichtigte 6kologi- |
sche Funktion dbernehmen zu kénnen. Die Gemeinde Nebelschitz wird diese Initialpflanzung spa- |
testens im Zuge der Realisierung der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen durch-

fuhren. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die im Umweltbericht formulierten Zielvorstellungen, die unabhangig von der geplanten Nutzung
entwickelt worden sind und die angeregten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und Er-
satzmalnahmen, sind in den Bebauungsplan integriert, soweit sie den Geltungsbereich betreffen,
auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens festsetzbar und infolge einer Abwagung nicht veran-
dert worden sind:

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
Vermeidung
- Geringhaltung der Versiegelung
- Immissionsschutzauflagen (LArmschutz)
- Begrenzung der Zahl der Veranstaltungen, insbesondere der "seltenen Ereignisse”
- Versickerung des Niederschlagswassers
Verringerung
- Verringerung der Bodenversiegelung durch Verzicht von Vollversiegelung
-~ Beschrankung von Veranstaltungen wahrend der Brutzeit der Fledermause
- Umwandiung von intensiv genutzten Ackerflachen in Hochstaudenflur mit Ubergang zu ex-
tensiv genutzten Streucbst- und Gartenflachen
Ausgleich
- Entwicklung eines Hochstaudenflur entiang des Grabens
- Benjeshecke, Streuobstwiese und Grinland als visuelle Abgrenzung
neuer Teich

Fazit

Die abschlieffende Beurteilung des Umweiltberichts lautet:

"Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes  Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein" ist im
vorgesehenen Bereich aus landespflegerischer Sicht sinnvall, weil durch geringe Eingriffe die Pla-
nungsziele (Erholung, Férderung des Tourismus und der sorbischen Kultur) erreicht werden kén-
nen. Durch entsprechende Lenkung der Planung (geringe Versiegelung, immissionsschutzrechtli-
che Vorgaben) kinnen die Auswirkungen auf Biotope und Arten gering gehalten werden. Durch die
vorgesehenen Malinahmen ist sogar auf einer Teilflache, den intensiv genutzten Ackerflachen,
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durch Umwandlung in Grinland, Hochstaudenfluren und extensiv genutztes Gartenland eine Ver-
besserung fOr die Schutzglter "Arten”, "Biotope" und "Boden" zu erwarten.

Weiterhin entstehen als neue Landschaftselemente Hecken, Obstbaumbereiche, ein temporares
Gewasser, Schlagfluren, Sukzessionsbereiche mit entsprechender Dynamik und neue Waldberei-
che.

Durch den Erhalt bereits vorhandener, aber sich nur langsam entwickelnder Sukzessionsbereiche
wird die Vielfalt weiter erhéht. Die Zusammenstellung der einzelnen Landschaftsbestandteile ent-
sprechend den Biotopwertschlisseln zeigt, dass rechnerisch durch die vorgesehenen Malinahmen
ein Uberschuss erzielt wird. Dieser wird jedoch nicht fir andere Vorhaben der Gemeinde Nebel-
schitz in Ansatz gebracht, sondern kommt dem soziokulturellen Zentrum am Krabat-Stein zugute.”

VIl. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ber(cksichtigt die vorhandene Nutzung, welche der Nutzung eines sonstigen
Sondergebietes, gemall § 11 BauNVO bereits entspricht. ,Internationalen Bildhauertage der Ge-
meinde Nebelschitz", Ausstellungsflachen, Veranstaltungen im Bereich der Freilichtbiihne sowie
der Tauchsport bestimmen die heutige Nutzung.

Er sichert nicht nur die vorhandenen und bereits zuldssigen Nutzungen, sondern erméglicht im
begrenzten Umfang deren Weiterentwicklung, wobei ein groBer Gestaltungsraum erméglicht wird.

Weiterhin beriicksichtigt der Bebauungsplan das aktuelle EU-Projekt "Auf den Spuren der Germa-
nen” des Museums der Westlausitz Kamenz, mit dem Bau eines typischen germanischen Lang-
hauses des 2. - 4. Jh. n. Chr. der Oberlausitz, welcher innerhalb des Sondergebietes errichtet wer-
den soll. Ebenso sind die Machbarkeitsstudie ,Krabat-Stein und Motocrossstrecke Jauer [2008] und
die Anregungen des Museums der Westlausitz Kamenz in den Bebauungsplan integriert, soweit sie
den Geltungsbereich betreffen, auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens festsetzbar sind und
infolge einer Abwagung nicht verandert worden sind.

Es wird gemall § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Bezeichnung "Soziokulturelles
Zentrum Am Krabat-Stein" festgesetzt, das dem Zweck eines soziokulturellen Zentrums dient. Zu-
lassig sind:

- Bildhauerwerkstatten mit deren Anlagen,

- Kinstlerwerkstatten mit deren Anlagen,

- Veranstaltungsbiihne mit deren Anlagen,

- Anlagen fir den Sport,

- Rekonstruktionen von historischen Haustypen mit deren Anlagen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlage fir das voribergehende Wohnen, hier. Raume fir wechselnde Gaste des Zent-

rums zum voribergehenden Aufenthalt.”
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Ein voriibergehendes Wohnen ist in Verbindung mit den o. g. zulassigen Nutzungen zulassig. Ei-
nerseits hat sich bereits heute das mégliche voribergehende Wohnen von Kinstlern wahrend den
Bildhauertagen als vorteilhaft gezeigt. Andererseits sollten (praktische archaologische) Experimen-
te, die auf ein voribergehendes Wohnen angewiesen sind, z. B. Untersuchung (iber das germani-
sche Alltagsieben, nicht von vornherein unzuldssig sein. Ebenfalls sollen Unterkinfte fur Gaste
angeboten werden kénnen. Auf die Moglichkeit, die Anlagen und Einrichtungen auf bestimmte Fla-
chenanteile zu beschranken wurde verzichtet, da keine wichtigen stadtebaulichen Griinde, die eine
solche Gliederung erfordert hatten, gegeben sind.

Die Festsetzung lasst allgemein Anlagen fur den Sport zu, sodass grundsatzlich auch Anlagen far
den Tauchsport zulassig sind, jedoch unter der Pramisse, dass eine wasserrechtliche Genehmi-
gung gemal § 46 a SachsWG, so zum Beispiel fur das Tauchen mit technischen Hilfsmitteln, erteilt
wird. Die Befarchtung, dass das Tauchen mit technischen Hilfsmitteln im Steinbruch ohne wasser-
rechtliche Genehmigung zulassig ware, obwohl die Wasserflache des Steinbruchs aullerhalb des
Geltungsbereichs liegt, ist nicht mehr berechtigt, da der Bebauungsplan nur Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereichs festsetzen bzw. zulassen kann. Hierdurch wird deutlich, dass die Bedenken
der Unteren Wasserbehtrde ausgeraumt sind.

Aus der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde vom 22.03.2011 ist zu entnehmen, dass der
Tauchsport nicht grundsatzlich unzuléssig ware: Hier ist der Ausschluss der Errichtung und Nut-
zung von baulichen Anlagen fir den Tauchsport in den textlichen Festsetzungen vorzunehmen.
(Einfacher jedoch wére die unverzigliche Legalisierung des Tauchens im Steinbruch.)*

Die Forderung nach einem Ausschiuss der Errichtung und Nutzung von baulichen Anlagen fir den
Tauchsport wurde zurlickgewiesen, da ansonsten zukinftig eine Genehmigung solcher Anlagen,
ohne Anderung des Bebauungsplans, nicht mehr erteilt werden konnte. Auf der Grundlage des
heutigen Entwurfs waren weiterhin die Errichtung und Nutzung von baulichen Anlagen fiir den
Tauchsport grundsatzlich genehmigungsfahig, jedoch ohne Genehmigung nicht zulassig.

In rund 650 m Entfernung, éstlich vom Plangebiet, entwickelt sich der Ortsteil Ziegelscheunhauser
und der Ortsteil Miltitz in rund 1000 m Entfernung. Das nachstgelegene Wohnhaus (OT Ziegel-
scheunhauser, Ziegeleiweg 1) befindet sich rund 650 m vom Plangebiet entfernt. Um eine ausrei-
chende Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insbesondere aus Immissionsschutzgrin-
den, zu treffen, wurden auf der Vollzugsebene immissionsschutzrechtliche Auflagen in dem Ge-
nehmigungsbescheid der FreilichtbGhne, einschlielllich aller zugeh&rigen Nebeneinrichtungen,
eingearbeitet (Bescheid vom 20.03.2008), u. a die maximale Zahl der seltenen Ereignisse pro Jahr.
In der Begrundung zum Bescheid wird erwahnt, dass "bei Einhaltung dieser Werte gewahrieistet
ist, dass das Bauvorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm hervorrufen kann."
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglichen eine Erweiterung der baulichen Anlagen und
deren Nutzung im Rahmen der Auflagen, sodass mit einer Uberschreitung der Auflagen bzw. mit
grofleren Beeintrachtigungen nicht zu rechnen ist. Hinzu ist zu erwarten, dass die Entfernung und
die visuelle Trennung zu einer besseren Akzeptanz einer maglichen Beeintrachtigung fihren wer-
den.

Ebenso ist aus der artenschutzfachliche Bewertung - Naturstation Neschwitz, September 2010 - zu
entnehmen, dass aufgrund der bereits erteilten Auflagen, das Meidungsverhalten von méglich be-
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eintrachtigten Tieren vor stérenden Umgebungsgerduschen tempordr ist und reversibel. Ein anhal-
tendes Verscheuchen (ber das Ende des Larmereignisses hinaus ist nicht gegeben.

Aus diesem Grund verzichtet die Gemeinde auf die Ausarbeitung eines Larmgutachtens und erach-
tet immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan fir nicht notwendig.

- Verhéltnis Sondergebiet / Bezeichnung bzw. Zweckbestimmung

Der Bebauungsplanentwurf Marz 2010 setzte ein Sondergebiet, das der Erholung dient, fest Die
Bezeichnung des Bebauungsplans -Stand Marz 2010- lautete "Soziokulturelles Zentrum am Kra-
bat-Stein".

Der regionale Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien hat in seiner Stellungnahme vom
10.05.2010 der Gemeinde empfohlen, anstelle der im Bebauungsplan erfolgten Festsetzung als
"Sondergebiet, das der Erholung dient”, die Festsetzung als "Sonstiges Sondergebiet” mit der Be-
zeichnung "Soziokulturelles Zentrum" vorzunehmen, da diese Festsetzung die beabsichtigten Nut-
zungen, (welche sich nur unwesentlich gegentber der auf der Ebene des Flachennutzungsplans
geplanten Nutzungen erweitert haben,) entspricht. Die Anregung wurde befolgt.

Aus der 0. g. Internet-Seite / Seiten - Bundesvereinigung Soziokulturellen Zentren e.V - ist zu ent-
nehmen (geklrzte Zusammenfassung):

"..... Der Begriff "Soziokultur" entzieht sich der Abgrenzung und genauen Definition. ...

.... Den Kernbereich soziokultureller Praxis bilden Aktivitaten von freien Kulturgruppen, soziokultu-
rellen Zentren, Jugendkunstschulen, freien Theaterensembles, kultureller Kinder- und Jugendar-
beit, Geschichtswerkstatten, Interkulturprojekten und Stadtteilkulturarbeit Sie sind eine unverzicht-
bare Erganzung der kulturellen Angebote traditioneller Kulturinstitutionen. ...

... Soziokulturelle Aktivitdten sind vorrangig darauf ausgerichtet, die kreative Selbsttatigkeit mag-
lichst vieler Menschen und breiter Bevolkerungsschichten (unabhangig von ihrer sozialen oder na-
tionalen Herkunft) zu fordern (z.B. durch Bereitstellung von Infrastruktur, Férderung kanstlerischer
Fahigkeiten, Vermittiung von Kenntnissen, Prasentation von nicht Marktgangigem) und den Zugang
Zu Kunst und Kultur zu erleichtern (z.B. durch Wohnortndhe, niedrige Eintrittspreise und Abbau von
Hemmschwellen). ...

... Diesen und ahnlichen Zielen fihlen sich vor allem diejenigen Einrichtungen und Initiativen ver-
pflichtet, die sich als Soziokulturelle Zentren bezeichnen. ...

... Das Geschehen vor Ort hebt sich vor allem auch dadurch ab, dass Soziokulturelle Zentren keine
.Einpunkt-Hauser" sind: Im Konzept eines jeden Soziokulturellen Zentrums sind 50% aller Sparten
und Bereiche enthalten. ,Hin und Wieder®, einmalig, kontinuierich - auch die Angebotsformen kén-
nen dabei sehr variabel sein (Kurse, Workshops, Seminare, etc.). Eine haufig auftauchende Form
sind z.B. zeitlich und thematisch begrenzte Projekte, die meist einen grofien Bezug zur Aktualitat
haben. ...

... Der besondere Wert der Verkn(pfung liegt nicht in der moglichst groien Vielzahl unterschiedli-
cher Arbeitsfelder, sondern in der Art und Weise, wie diese miteinander und mit der Lebenssituati-
on vor Ort in Beziehung gesetzt werden. Darliber hinaus sind Soziokulturelle Zentren auch ,Dienst-
leister in einem Stadtteil, einer Stadt oder Region. ... "

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen vor, in dem sich Nutzungen entwickeln kénnen. Der festge-
legte Rahmen ermaéglicht die Realisierung eines wie oben beschrieben "Soziokulturellen Zentrums”,
welches das Entwicklungsziel des Gebietes darstelit.
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Natiirlich ist die Realisierung eines "365-Tage"-Veranstaltungsprogramms an diesem Standort we-
der maglich, noch zuléssig, noch gewlnscht. Die Besonderheit dieses Sondergebietes ist gerade,
dass es soziokulturelle Angebote ermdglicht, die nicht in Wohngebietsnéhe realisierbar sind. Hier
wird deutlich, dass sowohl die Bezeichnung als auch die Zweckbestimmung des sonstigen Sonder-
gebietes berechtigt ist.

- Verhditnis Sondergebiet / hnliche Einrichtungen in der Region

"Entsprechend den Zielsetzungen des integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes der LEADER-
Region ,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft" (200711 soll der Standort ,Am Krabat-Stein” als
ein Schilsselprojekt der Region auf Grundiage der Machbarkeitsstudie ,Krabat-Stein und Moto-
crossstrecke Jauer" [2006] touristisch entwickelt werden und somit wirtschaftliche Impulse fir die
ganze LEADER- Region ausstrahlen." (2. Anderung FNP - Landschaftsarchitekturbiro Panse, Bau-
tzen GbR)

"Durch die Festsetzung des Sondergebietes Erholung wird hingegen die kulturelle Entwicklung in
der strukturschwachen landlichen Region der Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft weiterent-
wickelt. Durch geplante kulturelle Veranstaltungen (Theater- / Tanzaufflihrungen) wird u. a. die
sorbische Tradition gepflegt und das Zusammenwachsen in Europa durch internationale Veranstal-
tungen gestarkt (z.B. Internationale Bildhauertage mit starker osteuropaischer Beteiligung). Die
Menschen in der Region profitieren von steigenden Besucherzahlen, es kann regionale Wertschap-
fung entstehen. (2. Anderung FNP - Landschaftsarchitekturblro Panse, Bautzen GbR})

Eine Konkurrenz zu &hnlichen Projekten, wie z. B. dem "Umwelt- und Lehrgarten im Kloster St
Marienstern” in Panschwitz-Kuckau und der "Kinder- und Jugendfarm" in Hoyerswerda oder zu den
"Schrotholzhausern” in der Ehrlichthofsiedlung in Rietschen und zu dem "RATAGS Kunsthand-
werkshaus” in Langenwolmsdorf bei Stolpen, dirfte es laut Machbarkeitsstudie _Krabat-Stein und
Motocrossstrecke Jauer" (2006 - Landschaftsarchitekturbiuro Panse, Bautzen GbR) nicht geben.
Vielmehr ist ein Synergieeffekt zwischen den Einrichtungen durch fachlichen Austausch zu erwar-
ten.

Auf der Ebene des Regionalplans wurde auf die Aufnahme des damals genannten "Kultur- und
Freizeitzentrums" verzichtet, da kein eindeutiger Bezug zur sorbischen Kultur erkennbar war. Somit
ergibt sich fir das zu entwickelnde Gebiet keinerlei regionalplanerische Vorgabe in Bezug auf die
sorbische Traditionspflege. Desto Trotz kénnen / sollten sorbische Belange, insbesondere die Ent-
wicklung der sorbischen Sprache und Kultur, auch Gegenstand des zu entwickelnden Gebietes
sein. Aufgrund dieses grolieren Spielraums ist eine Schwachung der 4 innerhalb des Verwaltungs-
verbandes vorhandenen und im Regionalplan erwahnten Einrichtungen nicht zu befirchten.
Aufgrund der Zweckbestimmung stellt das Sondergebiet gerade keine Konkurrenz zu bestehenden
Einrichtungen zur Férderung der sorbischen Kultur dar, wie von der Domowina befurchtet (Stel-
lungnahme vom 11.08.2010).

Die Anregung der Domowina, die zweisprachige (sorbisch-deutsch) Gestaltung von Tafeln festzu-
schreiben, konnte durch die Erganzung der Hinweise insoweit befolgt werden. Der Bebauungsplan
weist auf die Satzung Uber die Forderung der sorbischen Sprache und Kultur § 3 zweisprachige
Beschriftung Abs. 3 hin, da im Bebauungsplan grundsatzlich nicht festgeschrieben werden kann, in
welcher Sprache Schilder und Werbetafeln ausgefihrt werden sollen.
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- Verhdltnis Sondergebiet / Sicherheit im Steinbruch

MNachdem der Steinbruch Miltitz am 19.12.2003 aus der Bergaufsicht entlassen wurde, ist die Ge-
meinde Nebelschiitz als Grundstickeigentumer fur die Verkehrspflicht und damit fur die Gewahr-
leistung der Sicherheit (Vorhandensein und Kontrolle von Absperrungen sowie Beschilderungen)
verantwortlich. Obwohl der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bis zu den Bruchkanten
reicht, entbindet es nicht die Gemeinde Nebelschitz von ihrer Verkehrssicherungspflicht.

- Verhéltnis Sondergebiet / Landwirtschaftsfiachen

Bei der Abwagung sind die Belange der Landwirtschaft und des Umweltschutzes beriicksichtigt
worden. Insbesondere aufgrund des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft wurde Oberprift, ob
die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir den Zweck eines soziokulturellen Zent-
rums nur im notwendigen Umfang gemal § 1a Abs. 2 BauGB erfolgt ist.

Um die Beanspruchung von guten landwirtschaftichen Ackerflachen auf das notwendige Mal zu
begrenzen, wird dieser Bereich des Zentrums (u. a Rekonstruktion von historischen Haustypen
und Kinstlerwerkstatten) und die erforderdichen Ausgleichsmalinahmen (Streuobstwiese, Hoch-
staudenflur, Aufforstungsflache) als eine Einheit unmittelbar miteinander verflochten.

Weiterhin wurde die Moglichkeit zur Entsiegelung von genutzten Boden Gberprift. Flachen, die zur
Entsiegelung von Boden geeignet waren als Kompensation der Neuinanspruchnahme von bisher
landwirtschaftlich genutzten Béden, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in der nahe-
ren Umgebung sowie in der Ortsgemeinde Nebelschitz nicht vorhanden.

Das dffentliche Interesse an dem soziokulturellen Zentrum steht hier eindeutig vor den Interessen
der Landwirtschaft Die Interessen der Landwirte sind zwar betroffen, jedoch nicht in solchem Mag,
dass eine unzumutbare Benachteiligung bzw. Einschrankung ihrer Rechte erfolgen wirde. Ein Fl&-
chentausch im Bereich des Flurstiicks Nr. 221 soll erfolgen.

Aufgrund der im westlichen Bereich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung,
ist mit zeitweiligen saisonbedingten Beeintrachtigungen der gewerblichen MNutzung durch Staub,
Gerliche bzw. Larm infolge der Flachenbewirtschaftung zu rechnen. Diese rufen in der Regel je-
doch keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes her-
vor.

- Verhdltnis Sondergebiet /angrenzende Gewerbegebiet Miltitz, Windpark

Das Gewerbegebiet der Gemeinde Nebelschitz, Ortsteil Miltitz entwickelt sich in einer Entfernung
von rund 400 m &stlich vom Sondergebiet, die Sonderbauflachen Windenergie, nérdlich, in rund
400 m Entfernung. Eine Beeintrachtigung durch Immissionen von diesen Anlagen ist nicht zu er-
warten.

- Verhéltnis Sondergebiet / S 94 und S 100

Westlich und nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, an der engsten Stelle in einer
Entfernung von rund 50 m, verlaufen die S 94 und die S 100. Eine Uberschreitung der Richtwerte
durch Verkehrsemissionen im Sondergebiet ist nicht zu erwarten und somit ist davon auszugehen,
dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fir das Sondergebiet entstehen werden. Eine Rege-
lung in Form von Immissionsschutzmafnahmen durch den Bebauungsplan soll nicht erfolgen.
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- Verhdltnis Sondergebiet / Motocrossstrecke

Das Sondergebiet entwickelt sich in einem Abstand von rund 700 m zu der Motocrossstrecke
Jauer. Gerausche der Motocrossstrecke konnten bei Veranstaltungen im Bereich Freilichtbihne
und Zuschauerareal des Sondergebietes zu Konflikten fihren. Um diese zu vermeiden sind bereits
Abstimmungsgesprache zwischen dem Motocross-Verein Jauer e.V. und der Gemeinde erfolgt.
Deren Ziel ist es eine langfristige Abstimmung zu erreichen, um Uberschneidungen von Veranstal-
tungen zu vermeiden.

= Verhdltnis Sondergebiet / OT Ziegelscheunhéduser

Auf der Vollzugsebene sind in dem Genehmigungsbescheid der FreilichtbUhne, einschliellich aller
zugehérigen Nebeneinrichtungen, immissionsschutzrechtliche Auflagen eingearbeitet (Bescheid
vom 20.03.2008). Diese zielen auf eine Minderung der Larmemissionen an den Quellen und sind
so abgestimmt, dass Beeintrachtigungen durch Immissionen aus der Umgebung, insbesondere
Emissionen aus dem Sondergebiet, am nachstgelegenen Wohnhaus nicht zu erwarten sind bzw.
nur solche, die zuzumuten waren. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen eine Er-
weiterung der baulichen Anlagen und deren Nutzung im Rahmen der Auflagen, sodass mit einer
Uberschreitung der Auflagen bzw. mit gréfieren Beeintrachtigungen nicht zu rechnen ist.

- Zusammenfassung Verhaltnis zu den Randgebieten

Die Wahl der Ausweisung des Baugebietes erfolgte in Kenntnis der bestehenden Randbedingun-
gen und der beabsichtigten Nutzung innerhalb des Sondergebietes. Es ist davon auszugehen, dass
die Art der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches so abgestimmt wird, dass aus Sicht des Im-
missionsschutzes keine Beeintrachtigungen im Plangebiet zu erwarten sind, bzw. nur solche, die
zuzumuten waren und dass Beeintrachtigungen durch Emissionen aus dem geplanten Sonderge-
biet in den angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten sind bzw. nur solche, die zuzumuten waren.

MaB der baulichen Nutzung
Aus planerischen Gesichtspunkten, insbesondere dem der stadtebaulichen Gestaltung und dem
des Bodenschutzes (Vermeidung von "Bodenversiegelung”), wurde eine maximale Grundflache
(GR) je Baufenster festgesetzt:

Baufenster | -Bereich historische Haustypen  GR = 600 gm

- vorhanden kein Bestand
- neu 600 gm

Baufenster |l - Bereich Bildhauerwerkstatt GR = 350 gm
- vorhanden 150 gm
- neu 200 gm

Baufenster |ll - Bereich Freilichtbihne GR = 500 gm
- vorhanden 270 gm
- neu 230 gm

Far die Ermittlung der Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO trifft der Bebauungsplan eine ab-
weichenden Bestimmungen der sich aus Satz 2 des § 19 Abs. 4 BauNVO ergebenden Grenzen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen, in Form
von Gebauden, im Sinne des § 14 BauNVO nicht (berschritten werden. Die Aufstellung des Be-
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bauungsplans stellt keine Planung auf Vorrat dar. Das Malt der zul&ssigen Grundflache spiegelt
den heutigen Bestand an baulichen Anlagen und mégliche Erweiterungen wider. Obwoh| die Werte
niedrig festgelegt worden sind, bieten sie dennoch einen angemessenen Spielraum flr zukinftige
Planungen und Entwicklungen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird weiterhin an Hand der Festsetzungskombination -zuléssige
Héhe baulicher Anlagen - bestimmt. Die Festsetzung der Hohenentwicklung der Geb&ude und
sonstiger baulicher Anlagen - hier maximale Firsthohe 10,0 m - ist erforderich, um eine Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Diese Festsetzung betrifft die geplante Aus-
sichtsplattform nicht.

Baufenster IV - Bereich Aussichtsplattform GR = kein

Das Baufenster IV beinhaltet keine Festsetzung Ober die maximale Grundflache, da diese Plattform
auf einem bestehenden Betonsockel (Reste von baulichen Anlagen des ehemaligen Steinbruchs)
erfichtet werden soll. Hier wurde die maximale Hohe der baulichen Anlage auf 215,0 m 4. NN fest-
gesetzt. Diese Hohe orientiert sich an den Baumkronen und ist so gewahlt dass eine Aussicht noch
gewahrieistet wird, ohne das Landschaftsbild zu beeintrachtigen.

Neuversiegelung entsteht nur im Bereich des Baufensters |. Im Bereich der weiteren Fenster sind
aufgrund des vorhandenen Untergrunds (ehemaliger Steinbruch) mit keiner bzw. mit irrelevanten
Versiegelungen zu rechnen. Ebenso werden / wurden in den Baufenstern Il und IV bereits vorhan-
dene bauliche Anlagen umgenutzt, u. a. um neue Versiegelungen zu vermeiden, so z. B. die Auf-
stellung des Aussichtsturms auf einer bestehenden Betonplatiform. Méglichkeiten zur Entsiegelung
von genutzten Boden wurden (UberprOft. Flachen, die zur Entsiegelung von Boden geeignet waren
als Kompensation der Neuinanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Béden, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans und in der naheren Umgebung sowie in der Ortsgemeinde
Nebelschitz nicht vorhanden.

Bei der Abwagung sind die Belange der Landwirtschaft und des Umweltschutzes beriicksichtigt
worden. Insbesondere aufgrund des Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft wurde Uberprift, ob
die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir den Zweck eines soziokulturellen Zent-
rums nur im notwendigen Umfang gemaR § 1a Abs. 2 BauGB erfoigt ist.

Um die Beanspruchung von guten landwirtschaftlichen Ackerflachen auf das notwendige Maf zu
begrenzen, wird dieser Bereich des Zentrums (u. a. Rekonstruktion von historischen Haustypen
und KoOnstlerwerkstatten) und die erforderlichen Ausgleichsmainahmen (Streuobstwiese, Hoch-
staudenflur, Aufforstungsflache) als eine Einheit unmittelbar miteinander verflochten.

Aufgrund der Strukturvielfalt dieses Bereiches ist dort mit einer Verringerung der Erosionsgefahr zu
rechnen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgeschrieben und die (berbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen bestimmt. Im Gegensatz zur engen Festsetzung der maxi-
malen Grundflache, ist der Verlauf der Baugrenze groRzigig gewahit. Die Flachen, innerhalb der
bauliche Anlagen im Rahmen des festgesetzten Malles der baulichen Nutzung errichtet werden
dirfen, sind so begrenzt, dass ein grofter Gestaltungsspielraum daflr eingersumt bleibt, um die
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bauliche Anlage anzuordnen. Desto Trost kénnen die erforderlichen Abstinde zum Wald (30 m
nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG bei Gebauden oder baulichen Anlagen mit Feuerstétten) eingehal-
ten werden. Ebenso ist ein groerer Abstand zum Graben von 50 m gewahrieistet.

§ 23 Abs. 3 der BauNVO regelt, inwieweit ein Vortreten von Geb&udeteilen zugelassen werden
kann. Im Bebauungsplan werden keine weiteren Ausnahmen vorgesehen. Die Einhaltung der Ab-
standsflachen bleibt von den Festsetzungen der (Uberbaubaren Grundsticksflachen unberihrt und
ist geman SachsBO bindend.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO in Form von Gebauden, sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Von der Festsetzung nicht betroffen sind
die geplante ein Infostand sowie fliegende bauliche Anlagen.

ErschlieBung

- Verkehrsflachen

Die Erschlielung des Sondergebietes wird Uber eine Stichstralle in Verlangerung der Elstraer
Stralte gewahrleistet. Sie mindet in die S 100 (Bautzen- Kamenz), unmittelbar sidlich vom Kno-
tenpunkt der Staatsstrale S 100 mit der Staatsstralle S 94 (Autobahnabfahrt A4 Burkau - Berns-
dorf). Damit ist das Plangebiet an das ortliche und Uberortliche Strallennetz angeschlossen.

Die vorhandene Bushaltestelle an der S 100 ist zu Fult erreichbar, so dass das Sondergebiet (ber
den dffentlichen Personennahverkehr erreichbar ist.

Im Zuge der Umnutzung des ehemaligen Steinbruchs wurde ein Wendehammer hergestellt. Dieser
ist in der Planung nachrichtlich ibermommen. Die Stichstrale erméglicht das Wenden sowie Vor-
beifahren von Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes. Die Festsetzung einer Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: &ffentliche Parkflache, wird zwischen dem Wen-
dehammer und der bewaldeten Flache vorgenommen, um die Problematik des Parkens zu entzer-
ren. Je nach Veranstaltung kénnen auf den angrenzenden Flursticken Nrn. 234/1 und 224/1 kurz-
zeitige Parkmoglichkeiten zur Verfigung gestellt werden. Um die Behinderung von Rettungs- und
Einsatzfahrzeugen zu vermeiden, soll bei Bedarf streckenweise auf die Moglichkeit, entlang der
Zufahrtsstralte zu parken, verzichtet werden. Dies kann jedoch nicht auf der Ebene des Bebau-
ungsplans geregelt werden. Der Wendehammer und die Parkméglichkeit entlang der Stichstralle
kénnen den normalen Besucherverkehr aufnehmen.

Die innere Erschliefung des Sondergebietes, die nicht vom Besucherverkehr betroffen ist, ist gesi-
chert. Um ein Wenden im Bereich des Baufensters Il zu erméglichen, wird das vorhandene Er-
schlieBungssystem um einer Schleife erganzt. Hier ist ebenfalls das Wenden sowie Vorbeifahren
von Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes gesichert. Die ErschlieBung der Baufel-
der wird durch Wegerechte gekennzeichnet.

- Ver- und Entsorgungsanlagen
= Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist durch einen eigenen Brunnen gewahrleistet. Der vorhande-
ne Brunnen ist in den 80-iger Jahren errichtet worden und hat dem damaligen VEB Lausit-
zer Granit als Trinkwasserbrunnen fir den Steinbruch Miltitz gedient.
Auf der Vollzugsebene wird die Prifung der Eignung des Brunnenwassers als Trinkwasser
durch das Gesundheitsamt des Landratsamtes Bautzen beantragt werden. Zuvor wird
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durch einen Pumpversuch festgestellt werden, ob der Brunnen die bendtigte Grundwas-
sermenge z. B. bei Veranstaltungen mit einer groReren Besucheranzahl liefert. Dann wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Grundwasserentnahme bei der unteren Wasserbe-
hérde des Landratsamtes, unter Angabe der Entnahmemengen, des Verwendungszweckes
und des genauen Brunnenstandortes, beantragt.

Loschwasser

Am 18.09.2010 wurde im Beisein des LRA Bautzen eine Feuerwehribung mit den Feuer-
wehren Panschwitz, Nebelschitz, Miltitz und Piskowitz im Steinbruch durchgefihrt. Hierbei
wurde Oberprift, ob den Anforderungen des Brandschutzes nachgekommen werden kann.
Die Ubung hat gezeigt, dass unter Bericksichtigung einer notwendigen Loschwassermen-
ge von 48m*h flr die Dauer von zwei Stunden, fiir alle 3 Baufenster eine wirksame Lasch-
arbeit erfolgen kann. Ebenfalls wurde die geplante Realisierung des Teiches als Loschteich
begrifit. Hierbei soll dem ehemaligen Teich seine urspringliche Funktion als Teich wieder
zugeflhrt werden und als Feuerldschieich fungieren. Ein grundlegender Umbau ist nicht
beabsichtigt. Sollte wider Erwarten jedoch die gewlinschte Wassermenge nicht zuriickge-
halten werden konnen, ware ein Abdichten des Bereiches, z.B. durch eine Folie, erforder-
lich. Der Teich soll wie bisher durch das sich dort nattrlich ansammeinde Oberflachenwas-
ser gespeist werden. Zur besseren Regulierung, z.B. wahrend den trockenen Monaten,
kann dann eine fehlende Wassermenge aus dem Steinbruch hochgepumpt werden. Das
Uberschissige Oberflachenwasser soll, wie heute, Uber einen Uberlauf auf den angrenzen-
den Flachen zur Versickerung grofdflachig verteilt werden. Eine Verbindung zum Grund-
wasser besteht nicht und ist aufgrund des felsigen Untergrunds nicht zu erwarten.

Die Anforderungen zur Léschwasserversorgung sind somit erflllt. Ebenso ist die erforderi-
che Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungsgerate
gewahrleistet.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat ist gewahrleistet. Der Standort der Elektroanlage - Trafo -
wurde im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Gas

Die Gasversorgung ist nicht gewdhrieistet. Die Versorgung des Sondergebietes mit Erdgas
ist nicht unbedingt notwendig. Eine Erganzung des Netzes kénnte jedoch angestrebt wer-
den.

Telekommunikationsanlagen

Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch nicht erschliossen. Eine Erganzung des Metzes
kinnte jedoch angestrebt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt heute dezentral in Form von einer Klein-
klaranlage in der Nahe des Mehrzweckgebaudes (Baufenster Ill). Die anfallenden
Schmutzwéasser werden in Zukunft entsprechend der Abwasserentsorgungskonzeption des
AZV Obere Schwarze Elster einer volibiclogischen Behandlung zugefihrt. Der Nachweis
wird auf der Vollzugsebene erbracht.

G.P.L. BULTEL , Architekt Seite 16 von 28




Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein” Begr.
Mebelschitz Mai 2011

= Niederschlagswasserentsorgung
Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen wird vorrangig
breitflachig auf den Grundstlcken Uber der belebten Bodenzone versickert. Eine Anderung
ist nicht geplant.

Flachen fiir Wald

Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft "Am Kioster-
wasser”, wurde am 09.07.2009 eine Waldumwandlungserkl&rung Ober ca. 0,61 ha Wald auf Teilen
der Flursticke Nrn. 216/1, 217, 219, 223/1 und 224/1, in der Gemarkung Miltitz, erteilt. Im Zuge der
Konkretisierung der Planung sind einige Abweichungen gegeniiber der erteilten Waldumwand-
lungserklarung aufgetreten.

Auf Anregung der Unteren Forstbehorde, wurde eine Forstkartierung aus dem Jahr 2008 als
Grundlage der Beurteilung genommen, so auch Flachen, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches

lizgen.

T N [ | BRLAN
ZENTRUM
AM KRABAT-STEIN

Stand 27.05.20M

Anderungen der Fliichen fir dis

WALDBESTAND 2008

BESTAND Waldftichen 2008
[ innerhalt ses Geitungabersiches
[ ousserhal deu Galtungeberelchus

BESTANDSPLAN

L I."I.-.I.'I'-.r

e p——— . Altllar
s

Zur Berechnung der notwendigen Flachengroe an Ersatzaufforstungsflache wird der Ausgangszu-
stand 2008 dem Endzustand — Planung 27.05.2011 — gegengeniibergestellt, ohne zu beriicksichti-
gen, ob die Anderungen aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans, aufgrund bereits erteilten
Baugenehmigungen oder noch fraher erfolgt sind.

Im Geltungsbereich sind drei Flachen fur den Wald nachrichtlich Ubernommen worden. Sie sind in
den Geltungsbereich integriert worden, da sie bei der Umsetzung des Wegekonzeptes des Son-
dergebietes in Anspruch genommen werden kénnten (Naturlehrpfad).

Im sldlichen Bereich des Flurstlicks Nr. 221 ist die Entwicklung von Ackerland in einen Eichen-
Hainbuchenwald festgesetzt (Flache fur Mallinahme D).
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Die Umwandlung von Waldfiachen in einen Schiagfiur, so z.B. im Bereich des Mehrzweckgebau-
des, Baufenster |ll, ist erforderich, um den nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG bei Gebauden oder bau-
lichen Anlagen mit Feuerstatten erforderlichen 30 m Abstand zu gewahren.
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Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein" Begr.
Nebelschiitz Mai 201
Waldbestand 2008
Waldflachen 3.405 m* 34.165 m?
2.305 m?
75 m?
28. 380 m?
505 m? 4.885 m*
1.350 m?
3.030 m?
Waldflache gesamt 39.050 m*
Planung 27.05.2011
Waldfiachen 3.835 m? 32255 m*
Am Krabat-Stein 1.865 m?
23.790 m?
2.765 m*
505 m? 3.635 m?
3.030 m?
Waldflache gesamt 35.790 m*
Am Krabat-Stein

Waldflache insgesamt

Vergleich Waldbestand 2008 / Planung 27.05.2011
Waldflachen Innerhalb des 2.305 m?* -8.215m?
Minderung Geltungsbereiches 75 m?

1.140 m?

4.695 m?

1.350 m? -1.350 m?
Minderung gesamt -9.565 m?
Wald Zunahme 3.110 m? +3.110m?
Neue Waldfiachen 430 m* +3.195m?

2.785 m?
Zunahme gesamt +6.305 m*

Defizit an Waldflachen

G.P.L. BULTEL , Architekt
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Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein" Begr.
o Nebelschiitz Mai 2011

Aus dem Vergleich Waldbestand am Krabat-Stein 2008 und Wald-Planung am Krabat-Stein nach
27.05.2011, ist ein Defizit an Waldfiachen von rd. 3260 m?* festzustellen.

Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans, wurde fir die Waldfiachenminderung von
0,61 ha einen Waldfldichenausgleich von 0,55 ha auf den Flurstiicke Nirm. 223/2 und 224/1 in unmit-
telbarer Nahe zum Krabat-Stein geplant. Die beabsichtigte Realisierung des Waldflachenausglei-
ches soll jedoch aus heutiger Sicht nicht dort erfolgen. Einerseits ist das Flurstiick Nr. 223/2 nicht
im Besitz der Gemeinde, sodass eine kurzfristige Realisierung nicht moéglich ware. Andererseits
wirde eine Aufforstung in diesem Bereich der von Museum Westlausitz - Dr. Puttkammer /[
Schwarz - vorgeschiagenen Nutzung entgegenstehen. Auf dem Zeitstrahl der Geschichte kdnnte
dort das Areal fur Vorgeschichte angesiedelt werden: Jager / Sammler - Mesolithikum, friihe Acker-
bauern - Neolithikum, Bronzezeit — Lausitzer Kultur. Diese mogliche Entwicklung des Soziokulturel-
len Zentrums am Krabat-Stein sollte erhalten bleiben und nicht bereits heute durch Aufforstungen
zunichte gemacht werden.

Aufgrund der Konkretisierung durch den Bebauungsplan ergibt sich ein Defizit an Waldflachen von
rd. 3260 m?. Dieses Defizit soll durch eine Aufforstung von rd. 3000 m? auf dem Flurstick Nr. 263/4
(Grolke des Flursticks 9240 m?*), Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Miltitz kompensiert werden.
Dieses Flurstiick grenzt direkt an Waldfidchen und ist fur eine Aufforstung geeignet und im Eigen-
tum der Gemeinde. B T

Gemeinde Mebelschitz
Gemarkung Miltitz
l Flurstiick Nr. 263/4

|

Ausschnitt des rechiskraftigen
Flachennutzungsplans

Im Zuge der nachste Anderung des Flachennutzungsplans, welche bereits in Bearbeitung ist, soll
auf dem Flurstick Nrn. 263/4 eine Okokonto-Flache eingerichtet werden, die im Bereich des Flur-
sticks eine Aufforstung vorsieht, sodass ebenfalls auf der Flachennutzungsplanebene die Auffors-
tung gesichert sein wird.

Die oben erfolgten Berechnungen und Ausfihrungen werden die Grundlage fur die notwendige
Anderung der Waldumwandlungserklarung bilden. Die Verlagerung der Waldflachen ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Gleichzeitig wird ein Antrag zur Erstaufforstung gestelit.
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Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein" r.
Nebelschitz Mai 2011

Griinordnerische Festsetzungen

Die vorgeschriebenen Bindungen fur Bepflanzung werden zu der angestrebten Eingliederung des
Sondergebietes in den angrenzenden Landschaftsraum und zur Durchgrinung fuhren. Dadurch
wird die heute bereits vorhandene okologische Vielfalt und der Freizeit- und Erholungswert des
Baugebietes erhalten bzw. gesteigert.

Die grinordnerischen Festsetzungen legen unter anderem fest: Grilte des Pflanzgutes, die Pflanz-
arten, den Zeitraum bis zur Realisierung der Bepflanzung und die grobe Gliederung der Flachen,
wobei Standorte wichtiger Pflanzungen aus gestalterischen Grinden durch Planzeichen dargestelit
werden. Eine weitere Konkretisierung ist der Vollzugsebene vorbehalten, somit ist eine Anpassung
an die Entwicklungen jederzeit maglich und eine gewisse Gestaltungsfreiheit noch gegeben.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Ortsgemeinde Nebelschitz wird die Flachen "A", "B", "C" und "D" aus planerischer Abwagung
und Kompensation von Belangen, gemai § 1 Abs. 5 und 6 und § la BauGB, bereitstelien, um Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, entspre-
chend dem Umweltbericht, zu erméglichen.

* MaBlnahme "A" Entwicklung eines Hochstaudenflurs

* Malnahme "B" Entwicklung einer Streuobstwiese sowie einer Hecke

*  Malknahme "C" Entwicklung eines Schiagflurs und Realisierung eines Teiches
*  Malnahme "D" Entwicklung eines Eichen-Hainbuchenwald

Die Malnahmen "A", "B", "C" und "D" sollen zum Ausgleich der im Zuge der Baugebietsauswei-
sung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen. Sie ermoglichen eine harmoni-
sche Eingliederung des Baufensters | in den angrenzenden Landschaftsraum des ehemaligen
Steinbruchs und begrenzen es zur offenen Landschaft hin.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB

Die grunordnerischen Festsetzungen sollen zum Ausgleich der im Zuge der Baugebietsausweisung
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen. Sie sind zur Verwirklichung der Durch-
grunung des Baufensters | und zur Steigerung des Freizeit- und Erholungswertes erforderlich.
Ebenso wird die Erhaltung pragender bzw. schiitzenswerter Pflanzengruppen und Baumen gesi-
chert.

Meben den Festsetzungen zu Anpflanzungen, ist eine angemessene Frist von zwei Jahren nach
Baubeginn der baulichen Anlage bzw. deren Nutzung festgesetzt, um die vorgeschriebenen An-
pflanzungen vorzunehmen. Diese Zeiteingabe ist erforderlich, um zu gewahren, dass die Realisie-
rung des festgeschriebenen Ausgleichs auch im engen zeitlichen Zusammenhang mit der Beein-
trachtigung erfolgt. Nach Ablauf der Frist kann nach Uberprifung, im Einzelfall, von der Befugnis
zum Erlass eines Pflanzgebots, gemat § 178 BauGB, Gebrauch gemacht werden, um die Durch-
setzung der Festsetzung zu bewirken, u. a. mit Zwangsgeld. Diese Frist wird bei dem Abwagungs-
prozess, ob ein Pflanzgebotgemall § 178 BauGE erlassen werden soll, ein gewichtiges Argument
s5ain.
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Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein” Begr.
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VIll. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festlegung des Ausgleichs erfolgte in einer Gesamtabwéagung dffentlicher und privater Belange
nach den Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 6 BauGB. Bei der Abwagung wurden u. a. die Be-
lange von Naturschutz und Landschaftspflege bericksichtigt. Die Abwagung hat zu folgendem Er-
gebnis gefihrt:

Gemessen an den begrenzten Erweiterungsmdglichkeiten sind die Auswirkungen auf die Land-
schaftspotentiale als matig bis gering einzustufen.

Bestand neu
Baufenster | neu 600 m?
Baufenster || Bestand 150 m?
Baufenster Il neu 200 m?

Baufenster 11l Bestand 177 m?
Baufenster |l genehmigt | 93 m*
Baufenster Ill neu 230 m?

Der erforderiche Ausgleich fur die Eingriffe, insbesondere fir die mégliche Versiegelung durch
bauliche Anlagen und ErschlieBung wird u. a. durch folgende Malnahmen erbracht, weiche zur
Vermeidung, Verminderung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes bzw. zu deren Verbesserung flhren:
+ Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen, insbesondere aus Sicht des Orts- und Land-
schaftsbildes
» Vermeidung bzw. Minderung von Bodenversiegelung
+ Festsetzung einer geringen Grundflache
+ Festlegung von Baufenstern
+ Festsetzung, dass Wege und Zufahrten nicht versiegelt werden dirfen
* Erhaltung von préagenden und schiitzenswerten Pflanzgruppen und Baumen
» Umwandlung von Ackerland in ein vielféltiges Habitatmosaik im Bereich des Fensters |
* Flache fir Malinahmen "A": Entwicklung eines Hochstaudenflurs
+ Flache fir Malinahmen "B": Benjeshecke sowie Streuobstwiese
» extensiv genutzte Gartenflache - Grinland mit Obstbaumbereiche
+ Flache fior MalRnahmen "D": Entwicklung eines Eichen-Hainbuchenwaldes
* Flache for Matnahmen "C™:
* Entwicklung eines Schlagfiurs
* (wieder) Anlegen eines Teiches
+ Erzielter Uberschuss kommt dem sonstigen Sondergebiet zugute und wird nicht fir Mali-
nahmen aulterhalb des Geltungsbereiches in Ansatz gebracht.

Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch die Summe der Malinahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches voll kompensiert sind, also auch unter Berlcksichtigung der flachenmaiig nicht zu
erfassenden Malknahmen. Die abschliefiende Beurteilung der artenschutzfachlichen Bewertung
zum Bebauungsplan (Naturschutzstation Neschwitz - September 2010) lautet: " Insgesamt wird
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Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein” Begr.
Nebelschitz Mai 2011

davon ausgegangen, dass die Bilanz der Biotopwerte des Gebietes durch Umwandlung und Auf-
wertung der Ackerflache keine Defizite aufweisen wird."

Die abschlieltende Beurteilung des Umweltberichts Mai 2011 (Diplom- Biologe VV. Hasselbach) in
Anbetracht der geplanten Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches lautet:

"Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes ,Sozickulturelles Zentrum am Krabat-Stein” ist im
vorgesehenen Bereich aus landespflegerischer Sicht sinnvoll, weil durch geringe Eingriffe die Pla-
nungsziele (Erholung, Forderung des Tourismus und der sorbischen Kultur) erreicht werden kon-
nen. Durch entsprechende Lenkung der Planung (geringe Versiegelung, immissionsschutzrechtli-
che Vorgaben) kénnen die Auswirkungen auf Biotope und Arten gering gehalten werden. Durch die
vorgesehenen Mafinahmen ist sogar auf einer Teilflaiche, den intensiv genutzten Ackerflachen,
durch Umwandlung in Grinland, Hochstaudenfluren und extensiv genutztes Gartenland eine Ver-
besserung fur die Schutzglter "Arten”, "Biotope” und "Boden"” zu erwarten.

Weiterhin entstehen als neue Landschaftselemente Hecken, Obstbaumbereiche, ein temporares
Gewasser, Schlagfluren, Sukzessionsbereiche mit entsprechender Dynamik und neue Waldberei-
che.

Durch den Erhalt bereits vorhandener, aber sich nur langsam entwickelnder Sukzessionsbereiche
wird die Vielfalt weiter erhéht. Die Zusammenstellung der einzelnen Landschaftsbestandteile ent-
sprechend den Biotopwertschlisseln zeigt, dass rechnerisch durch die vorgesehenen Mallnahmen
ein Uberschuss erzielt wird. Dieser wird jedoch nicht fur andere Vorhaben der Gemeinde Nebel-
schitz in Ansatz gebracht, sondern kommt dem soziokulturellen Zentrum am Krabat-Stein zugute.”

Durch die oben erwahnten Mallnahmen, ist die grundsatzliche Zulassigkeit von Eingriffen im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes innerhalb des Geltungsbereichs beim Planvollzug sichergestelit.

IX. Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB

Kennzeichnung nach Alternative 2

Im Bereich des ehemaligen Steinbruchs besteht das Bergwerkseigentum Nr. 3054. Der Steinbruch
Miltitz wurde am 19.12.2003 aus der Bergaufsicht entlassen. Es wird weder eine Festsetzung noch
eine Kennzeichnung vorgenommen.

Durch den § 9 Abs. 5 Nr. 2 werden nur solche Bodenschatze, die untertatig aufgesucht bzw. abge-
baut werden, erfasst. Daneben kénnen fir den (bertatigen Bergbau auch Vorschriften und Ent-
scheidungen des Bergrechts mallgebend sein. Diese lassen jedoch das Bauplanungsrecht unbe-
rihrt. Soweit ein bergbauliches Vorhaben (bertage vorliegt, ist die Erforderlichkeit einer Festset-
zung nach § 9 Abs. 6 gegeben, jedoch nur dann, wenn ein zugehdriger Betriebsplan vorliegt. Ein
zugelassener Betriebsplan liegt jedoch in diesem Fall nicht vor. Mit der Verleihung eines Gewin-
nungsrechtes wird noch keine "Bestimmung” fir den Abbau im offentlich-rechtlichen Sinne getrof-
fen.

Kennzeichnung nach Alternative 3
Innerhalb des Geltungsbereiches sind dem Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz keine Altabla-
gerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverunreinigungen oder Verdachtsflachen bekannt.
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X. Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Die nachrichtliche Ubermahme folgender Festsetzungen, nach anderen gesetzlichen Vorschriften,
wurde vorgenommen:

Elektroleitung
Das unterirdisch verlaufende Elektrokabel der ENSO mit seinem Schutzstreifen von 2,00 m wird in
die Planung Gbernommen.

XI. Bodenordnung
Eine Bodenordnung durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist, um zur Bebauung sinnvolle
Grundstickszuschnitte im Sinne der vorgeschlagenen Grenzen zu erhalten, nicht erforderich.

Xll. Flachenbilanz

FLACHENBERECHNUNG
Verkehrsflache Wendehammer 555 m* | 1195 m? 1,4 %
Offentliche Parkflache 2718 m?
Erschliellungsstralie 362 m?*
Sonstiges Son- | Maltnahme "A" 2805 m? | 46255 m? | 557 %
dergebiet Mafnahme "B" 6669 m?
Gartenland 6551 m?
Erhaltung Bepflanzung 403 m®
Restflache Sondergebiet 29827 m?
davon zulassige Grundflache
F1=600m*
F2 =350 m?
F3 =500 m?
Malnahme "C" | Schlagflur 1793 m? | 3381 m? 41 %
Teich 1588 m*
Wald geplant - Maftnahme "D" 2766 m* | 32253 m* | 3BB%
Bestand Nord - 222 3834 m?
Bestand SOd - 216/1, 217, 219, 220 23789 m?
Bestand Ost - 216/1, 217 1864 m?
Geltungsbereich 83 084 m* 100 %
MNebelschitz, den Albig, den

Gemeindeverwaltung Nebelschitz

Zschornak Bultel
(BUrgermeister) (Architekt)
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o Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein” Begr.

Anlage 1 zur Begriindung zum Bebauungsplan

Ubereinstimmung Bebauungsplan mit den Gegebenheiten
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Anlage 2 zur Begriindung zum Bebauungsplan

Pflanzenliste

Artenauswahl der Bidume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Artenauswahl der Obstbdume

Apfel: Birnen:

Bohnapfel Alexander Lucas

Jakob Lebel K.astliche von Charneux

Kaiser Wilhelm Pastorenbirne

Landsberger Renette

Ontario

Roter Boskoop

Kirschen:

Grofte schwarze Knorpel

Hedelfinger

Artenauswahl der Striucher

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilldorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Artenauswahl der Zwergstriaucher

Calluna vulgaris Heidekraut

Erica tetralix Glockenheide

Vaccinium myrtillus Heidelbeere

Vaccinium vitie-ldoeo  Preiselbeere

Genista tinctaria Farberginster

Artenauswahl der Kletterpflanzen

Bryonia dioica Rote Zaunrlibe

Clematis vitalba Waldrebe

Calystega sepium Zaunwinde

Vicia crocco Vogelwicke

Solanum dulcamara  Bittersiifer Nachtschatten

Hedera helix Efeu
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Anlage 3 zur Begriindung zum Bebauungsplan
Funktionsidee - "Krabatstein" - Machbarkeitsstudie 2006 - Panse
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Nebelschitz
zur Begrindung zum Bebauungsplan
Funktionsskizze - Museum Westlausitz: Dr. Puttkammer / Schwarz

Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein"

Anlage 4
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Gemeinde Nebelschiitz

UMWELTBERICHT

(GemaR § 2a BauGB)
zum Bebauungsplan "Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein™

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch-BauGB

Entsprechend §2a BauGB ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufligen. Bei der Erstellung
des Bebauungsplans muss geprift werden, inwieweit eine strategische Umweltprifung (UVP) erfor-
derlich ist. Entsprechend §2a Abs. 3 BauGB ist es notwendig, dass Dritten eine Beurteilung moglich
ist, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das Vorha-
ben betroffen sein kénnten.

Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) i. V. mit dem

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Generell sind die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Die Schutzgiter sind entsprechend der Festsetzungen der § § 1 von SachsNatSchG und BNatSchG
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind zu vermeiden. Falls sie unvermeidbar sind, missen sie in ausreichendem Um-
fang kompensiert werden. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Es gilt entsprechend § 18
ff. SachsNatSchG.
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Fachplanungen

Fir den Bebauungsplan sind folgende Fachpléne bedeutsam, da in ihnen Ziele des Umweltschutzes
und Umweltbelange festgelegt wurden.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) mit Landschaftsprogramm

erstellt durch das Sachsische Staatsministerium des Inneren vom 16. 12. 2003, bekannt gemacht
am 31.12. 2003

Der Grundsatz G 4.1 legt fest, dass die Naturglter Boden, Wasser, Klima, Luft, die Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer regionalen Auspragung und Differenzierung sowie das spezifische Erscheinungsbild
der naturrdumlich geprégten, historisch gewachsenen Kulturlandschaft dauerhaft zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln sind.

Der Grundsatz G 4.2.1 gibt vor, zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologi-
schen Ressourcen des Freistaates Sachsen, die heimischen Tiere und Pflanzen sowie deren Le-
bensraume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. Die Lebensraume der gefahrdeten
oder im Rickgang befindlichen Pflanzen und Tiere und ihre Lebensgemeinschaften sind durch eine
lebensraum- und artspezifische Ausstattung mit landschaftstypischen Elementen zu verbessern.

Der Grundsatz G 4.3.3 befasst sich mit den Niederschlagen. Niederschlagsabflisse sind weitgehend
durch Versickerung, Verminderung des Anteils befestigter Flachen sowie dezentrale Bewirtschaftung
zu minimieren. Nicht oder nur gering verschmutztes Niederschlagswasser ist, ggf verzgert, direkt
dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren.

Der Grundsatz 4.4.1 befasst sich mit dem Bodenschutz und legt fest, dass B&den mit inren Funktio-
nen nachhaltig zu sichern, in ihrer natOrlichen Entwicklung zu fordern und erforderlichenfalls wieder
herzustellen sind. Dazu hat die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und
Aufschittung schonend und sparsam zu erfolgen.

Der Grundsatz 4.4.2 fugt hinzu, dass bei der Nutzung des Bodens seine Leistungsfahigkeit und Emp-
findlichkeit zu berlicksichtigen sind.

Regionalplan Oberlausitz —Niederschlesien

Der Standort am Steinbruch Miltitz liegt in der Raumkategorie ,Landlicher Raum". Dabei ist der
Standort ,Krabatstein Miltitz" an die nérdlich verlaufende regionale Verbindungsachse Bautzen -
Kamenz - Kinigsbriick - (Grollenhain) angebunden, die Verbindung zwischen dem Oberzentrum
Bautzen und dem Mittelzentrum Kamenz.

Entsprechend der Raumnutzungskarte der am 04.02.2010 in Kraft getretenen ersten Gesamtfort-
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schreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien sind fir die Bebauungsplanflache keine
Festlegungen getroffen worden. Die Offenlandflachen westlich und ostlich des Steinbruchgelandes
sind als Vorranggebiet fur die landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.

Flachennutzungsplan _

Fiir das Bebauungsplangebiet besteht ein rechtskraftiger, genehmigter Flachennutzungsplan (Fas-
sung vom 29. 5. 2006). Am 2.08.2009 trat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans "Am Kloster-
wasser” in Kraft. Diese Anderung betraf unter anderem die Erweiterung der Sonderbauflache "Am
Krabatstein" am Steinbruch Miltitz mit Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.

Die Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltprisfung nach §2 Abs. 4 5. 1 des BauGB ermittelt.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (siehe Anlage 3).

Genehmigung einzelner Bauvorhaben
= Bildhauerwerkstatt, Arbeits- und Ausstellungsflachen
= Umnutzung und Erweiterung des Mehrzweckgebaudes, Bihne, Zuschauerflache und Park-
platz, u. a. mit immissionsschutzrechtlicher Auflage (max 10 Veranstaltungen pro Jahr bis

max. 22 Uhr).
* Die dazugehdrigen Ersatz- / Ausgleichsmaflnahmen - OkokontomaBnahmen Nr. 01 und Nr.
02.
Bestandschutz

= Bestandschutz fir die sonstigen bestehenden Anlagen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Zustands

siehe Anlage | - Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands
o Kennzeichnung, Zuordnung und Bewertung der Biotope
o Ubersichtskarte

Mensch und Kulturgiiter
Im Bebauungsplangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich nach derzeitigem Kenninis-
stand keine Kulturgiter im Sinn des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes. Standig bewohnte Ge-
baude sind ebenfalls nicht vorhanden.
An bestehenden und genehmigten Anlagen sind bereits vorhanden:
o Elektrotrafostation,
o Bildhauerwerkstatt sowie dazugehdrige Arbeits-, Lager- bzw. Ausstellungsflachen
o Anlagen des ehemaligen Steinbruchs (Tauchverein), Parkplatz
o Freilichtblhne mit Zuschauerareal
o  Mehrzweckgebaude mit Sanitdranlagen
o  Stitzmauern sowie Reste von baulichen Anlagen des ehemaligen Steinbruchs

Biotope und Arten

Biotope - Vegetation

Wie bereits durch das Landschaftsarchitektenbiro Panse fur die 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Am Klosterwasser” angegeben, handelt es sich beim Standort des Bebauungsplangebietes
am Krabatstein um Teile des ehemaligen Abbaugeldndes des Steinbruchs Miltitz, wo bis 2001
Granodiorit abgebaut wurde. Der eigentliche Steinbruch, der heute grofitenteils mit Wasser gefilit
ist, liegt aullerhalb des Plangebietes. Die sUdwestlich des Abbaukraters gelegene Abraumhalde ge-
hért dagegen zum Plangebiet.

Obwohl sie inzwischen gréRtenteils von trockenheitsliebenden Geblschen und Waldgesellschaften
Uberwachsen ist, stellt diese Halde nach wie vor einen wertvollen Lebensraum dar. Insgesamt ten-

diert die Vegetation zu einem trockenen Eichenwald (Melampyro-Quercetum).

Kombiniert damit sind Pionier- oder Vorwaldstadien, die von der Birke dominiert werden, aber auch
Kiefern haben sich angesiedeit.

In Randbereichen, die noch keine dichte \egetation tragen, sind Schwarzdorn, Besenginster und
Brombeere vertreten. Dies gilt auch fur Ruderalflichen zwischen dem Steinbruchkrater und der Ab-
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raumhalde. Teilweise stehen hier auch noch die zum ehemaligen Steinbruchbetrieb gehdrenden
Reste von Anlagen.

Sidlich der Halde befindet sich heute ein trockener Eichenwald. Dieser wird ebenfalls im Siden von
einem zeitweise wasserflihrenden Graben begrenzt.

Westlich an diesen Bereich schlief3t sich auf den Parzellen 219 und 220 ein trockener Eichenwald-
bereich an, auf den Richtung Mordwesten Ackerland und junge Grinlandbrache folgt (Parz. 221,
222). In diesem Ackerlandbereich befindet sich das gréfite von insgesamt vier Baufenstern(BF 1).
An der Nordspitze im Zufahrtsbereich des Plangebietes befindet sich auf einer dreieckigen Flache
nochmals ein trockener Eichenwald mit einzelnen Birken und Kiefern.

Das Gelande um die Bildhauerwerkstatt ist derzeit Uberwiegend als Ruderalgelande mit Ubergangen
zu Felsformationen einzuordnen. Hier ist ein kleines Baufenster (BF Il) vorgesehen, um eine Erweite-
rung der Werkstatt zu ermdglichen. Der Platz vor dem Werkstattgebsude ist geschottert. Die Be-
standswege sind ebenfalls geschottert.

Der Aufgang zur Freilichtblhne ist von Mauern eingefasst. Da der Untergrund aus gewachsenem
Fels besteht, fihren eventuelle Befestigungen und Mauern in diesem Bereich zu keiner neuen Ver-
siegelung. Um die Anlage der Freilichtbdhne und eines Mehrzweckgebdudes zu ermaglichen, ist das
BF lll vorgesehen. Westlich dieses Baufensters ist auf einem bestehenden Betonfundament die An-
lage einer Aussichtsplattform geplant (Baufenster IV).

Im Plangebiet sind keine Naturschutzobjekte und Naturschutzgebiete gemall §§ 16-22a ausgewie-
sen.

Arten - Tiere

Die Gewasserflachen liegen zwar auflerhalb des Plangebietes, trotzdem erscheint es an dieser Stel-
le wichtig darauf hinzuweisen, dass der Fischadler (Pandion haliaetus) das Gewasser in untergeord-
netem Maf zum Nahrungserwerb nutzt (Machbarkeitsstudie 2008).

Der Fischotter kommt im unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Jauerbachtal vor, Aufgrund
der Struktur des Plangebietes mit fehlenden permanenten FlieRgewassern spielt es als Lebensraum
fur diese vom Aussterben bedrohte Saugetierart keine Rolle.

Weitere Saugetiere, die im Plangebiet festgestellt wurden (Machbarkeitsstudie ,Krabatstein und Mo-
tocrossstrecke Jauer”, LA Panse 20068) sind Feldhase (Lepus europaeus), Fuchs (Vulpes vulpes),
Steinmarder (Martes foina) und das Reh (Capreolus capreolus). Bei diesen Arten handelt es sich um
Arten, die nicht gefahrdet sind.
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Anders verhalt es sich mit einer weiteren Saugetiergruppe, den Fledermausen. Im Rahmen der Un-
tersuchungen zur 2.FNP-Anderung ,Am Klosterwasser" wurden insgesamt B Fledermausarten er-
fasst, die alle in der Roten Liste BRD (1994) verzeichnet sind (Wasserfledermaus, Groes Mausohr,
Kleiner Abendsegler, Groler Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Lang-
ohr und Zweifarbfledermaus). Fir einen Teil dieser Arten kommen die Waldbereiche im Plangebiet
als Jagdbereiche und Unterschlupf (Baumhohlen, Teillebensraum, Sommerquartiere) in Frage.
Dariiber hinaus ist das Plangebiet als Lebensraum fir Fledermause zusammen mit den Umge-
bungsbereichen zu sehen. Berlicksichtigt man n&mlich die angrenzende Wasserflache als wichtiges
Jagdrevier sowie die umgebenden Waldbereiche, diese dann wiederum innerhalb ausgedehnter
monotoner Ackerflachen, handelt es sich beim Steinbruch Miltitz um einen wichtigen Lebensraum fur
Fledermause. In der nachfolgenden Tabelle sind neben Fledermausen die relevanten Arten aus wei-
teren Gruppen angegeben.

8 Arten im Umfeld Panse A
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Groles Mausohr Myotis myotis
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri
Grofler Abendseqler Nyctalus noctula
Rauhhautfliedermaus Pipistrellus nathusi
Zwergfledermaus Fipistrellus pipistrellus
Braunes Langohr Plecotus auritis
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus
(Naturstation Neschwitz)

Feldlerche Alauda arvensis
Braunkehlchen Saxicola rubetra
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris
Uhu Bubo bobo

briitete friiher im Steinbruch, keine

aktuelle Brut

Fischadler Pandion hakiastus
nutzt Gewdsser als Jagdrevier

(Maturstation Neschwitz)

Zauneidechse Lacerta agilis
Glatinatter Coronella austriaca
Ringelnatter Matrix natrix
Blindschieiche Anguis fragilis
Waldeidechse Zootoca vivipara
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(Naturstation Neschwitz)
Wechselkriite Bufo viridis
Erdkriite Bufo bufa
Knoblauchkrtite Pelobates fuscus
(Maturstation Neschwitz)
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas
Brauner Feuerfalter Lycaena tityrus
Kleiner Heufalter Coenonympha pamphilus
Grokes Ochsenauge Maniola jurtina
Gemeines Blutstrdpfchen Zygaena filipendulae
(Naturstation Neschwitz)
Blaufligelige Odlandschrecke Dedipoda caerulescens
Blaufiigelige Sandschrecke Sphingonotus caerulans
(Maturstation Neschwitz)
Goldlaufkafer [ Carabus auratus
(Naturstation Neschwitz)

Keine Lebensraumstrukturen fir Arten der FFH-Richtlinie (Anhang Il und V) vorhanden

Tabelle der vorhandenen Arten (Bestand bzw. nach Lebensraumpotential)
- Teilweise nach Umweltbericht zur 2. Anderung Flachennutzungsplan "Am Klosterwasser” -
Landschaftsarchitekturbiro PANSE Bautzen GbR - 2009
- Teilweise nach artenschutzfachlicher Bewertung zum Bebauungsplan "Soziokulturelles
Zentrum am Krabat-Stein” - Naturstation Neschwitz - Sept. 2010

Boden

Wie bereits angefiihrt wurde in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes Granodiorit abgebaut,
da er hier oberflachennah anstand und nur gering oder (berhaupt nicht Gberdeckt war. Das Grund-
gebirge, bestehend aus Lausitzer Granit, wurde in der Saale- und Elsterkailzeit von Sanden und Kie-
sen, in eisfreien Bereichen aber auch durch L6B und LéGlehm Oberdeckt. Die Machtigkeit dieser
Schichten wechselt sehr stark, es wurden im das Plangebiet umgebenden Lausitzer LoRgurtel
Machtigkeiten zwischen drei und funf Meter festgestellt. Im eigentlichen Plangebiet werden solche
Machtigkeiten nicht erreicht.

Klima

Die Jahresdurchschnittstemperatur fir das Plangebiet wird mit 8,3 bis 8,5 ° C angegeben, das Regi-
onalklima ist kontinental gepragt.

Besondere lokalklimatische Aspekte sind nicht erkennbar. Aufgrund der geringen raumlichen Aus-
dehnung des Plangebietes sind diese auch schwer zu erfassen bzw. in der Untersuchung zu ver-
nachlassigen.
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Wasser

Oberflachengewasser

Der wassergeflillte Abbautrichter befindet sich nicht im Bebauungsplangebiet, grenzt in seinem sid-
lichen Bereich aber unmittelbar an. Kleinere Vertiefungen und Trichter Gstlich des Abbautrichters im
Bereich der Abraumhalde sind meist nur tempor&r mit Wasser geflllt und fallen oft im Jahresveriauf
trocken. Dies gilt auch fir den Graben, der das Plangebiet sidwestlich begrenzt und siddstlich in
den Jauerbach miindet.

Wasserhaushalt

Das anfallende Niederschlagswasser versickert zunachst im Boden. Da das Grundgebirge meist
unmittelbar ansteht, sammelt sich das Wasser Uber der undurchléssigen Gesteinsschicht und
kommt dann als Sickerguelle wieder zum Vorschein. Da eine tiefgrindige und langzeitliche Versi-
ckerung dadurch nicht gegeben ist, besteht vermehrt die Moglichkeit des Eindringens von Schadstof-
fen in das Sickerwasser/Grundwasser.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 100 Abs. 3 SachsWG festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete.

Landschaftsbild

Das Bebauungsplangebiet liegt im Naturraum .Oberlausitzer Gefilde” und hier im Teilnaturraum
.Klosterpflege". Der Umgebungsraum stellt sich als welliges Hiigelland mit flachen Mulden, weiten
Bachtélern und Erhebungen des Grundgesteins dar. Um eine solche handelt es sich beim Plange-
biet. Durch die Abbautatigkeit erfolgte eine leichte Einebnung der natlrlichen Gegebenheiten, die
Gelandehthe beim Steinbruch liegt jetzt bei etwa 202 m 0. NN. Trotzdem wird das Landschaftsbild
nach wie vor durch die Erhebung des Steinbruchs und die umgebenden Waldflachen und Feldge-
hélze bestimmt. Die anschliefenden Ackerflichen werden intensiv genutzt und wirken dementspre-
chend monoton. Die in der Nahe des Plangebietes errichteten Windenergieanlagen wirken sich auf
das Landschaftsbild stérend aus.

Monitoring zu den bereits ausgefiihrten MaBnahmen

Die aus friheren Vorhaben resultierenden Auflagen zum Ausgleich sind realisiert, teilweise auch au-
Rerhalb des jetzigen Plangebietes (Wildkrauterwiese - FE 9 - Okokonto Nr. 1 und Benjeshecke - FE
10 - Okokonto Nr. 2). Die vorhandene Benjeshecke sollte mit einer Initialpflanzung (Artenwahl ent-
sprechend Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungsplans - Pflanzenliste) ergénzt werden.
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Mensch und Kulturgiiter

Megative Auswirkungen auf den Menschen, die durch das geplante Vorhaben entstehen, bestehen
nicht. Durch das zu erwartende héhere Besucheraufkommen aufgrund wachsender Attraktivitat der
\eranstaltungen ist mit einem erhhten Fahrverkehr und davon ausgehenden Gerduschen zu rech-
nen. Auch von der Freilichtblhne sind Larmimmissionen zu erwarten.

Das Landratsamt Kamenz hat in seinem Bescheid vom 20, 3. 2008 fir die Umnutzung und Erweite-
rung des Mehrzweckgebaudes, immissionsschutzrechtliche Auflagen festgesetzt. Diese wurden im
Wesentlichen zum Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung im Ortsteil Ziegelscheunenhauser
getroffen. Diese sind somit auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans einzuhalten. Aufgrund der
festgesetzien Auflagen ist deshalb mit gravierenden Stérungen nicht zu rechnen, es ist nur mit ge-
ringen Beeintrachtigungen zu rechnen. Durch die heute schon zulassigen Nutzungen liegt bereits
eine Grundbelastung vor. Der Bebauungsplan erméglicht innerhalb des Geltungsbereiches, im
Rahmen der Genehmigung, nur eine geringe Zunahme der zu erwartenden Larmimmissionen.

Andererseits wird durch die geplanten Veranstaltungen die kulturelle Entwicklung in der struktur-
schwachen Region weiter vorangetrieben. Ebenfalls wird die sorbische Tradition gepflegt.

Arten und Biotope

Auswirkungen der Planung auf Biotope

Das eigentliche Steinbruchgewasser liegt aulerhalb des Bebauungsplangebietes, wegen seiner At-
traktivitat soll es aber in die Betrachtungen mit einbezogen werden.

Zunachst ist die Begehung oberhalb des Gewassers verboten, darauf wird durch Schilder hingewie-
sen. Die Béschungsbereiche sind durch Gesteinsblécke abgesichert und optisch abgegrenzt, so
dass auch bei htheren Besucherzahlen eine Beeintrachtigung des eigentlichen Gewassers und der
Felswande nicht gegeben ist.

Mégliche bauliche Anlagen sind durch die Vorgaben des Bebauungsplanes auf vier Baufenster be-
grenzt.

Baufenster |

Im ersten Baufenster soll die Maglichkeit geschaffen werden, historische slawische Siedlungsformen
anschaulich zu dokumentieren. Diese soll neben Hatten, kleinen Vorratsgebauden und Garten auch
historisch angelegte Felder und Weiden umfassen. in diesem Baufenster sind bisher keine bauli-
chen Anlagen vorhanden.

Da durch diese Vorhaben keine Vollversiegelung sondern allenfalls eine Teilversiegelung stattfindet
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die zusatzlich auf 600gm begrenzt ist und die Anlage auf derzeit intensiv genutztem Acker und Wie-
sengelande / junge Brache realisiert werden soll, ergeben sich keine gréleren negativen Einfliisse.
Zudem ist zu erwarten, dass durch die extensivere Bewirtschaftung der jetzigen Ackerflachen, z. B.
durch Grinlandanlage und Baumpflanzungen eine Erhdhung der Strukturvielfalt eintritt, was eben-
falls zu einer Verbesserung gegeniber der derzeitigen Situation fihren wird. Der Eintrag von kinstli-
chen Dangemitteln in das Grundwasser/Sickerwasser wird dadurch ebenfalls stark minimiert bzw.

ganzlich unterbunden.

Baufenster Il

Im Bereich des zweiten Baufensters ist die VergroBerung der bereits bestehenden Bildhauerwerk-
statte geplant, wofiir ein Platzbedarf von 350 gm auf dem bereits geschotterten Gel&nde vorgesehen

ist. Als Bestand vorhanden sind bereits 150 gm. Neue Gebaude sollen in einer GroRenordnung von
200 gm ermd&glicht werden.

) ;’-#t
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Baufenster il

Der Bereich der FreilichtbUhne und des Mehrzweckgebaudes ist mit dem Baufenster Il Gberplant.
Der Bestand betragt hier 270 gm und 230 gm als Erweiterung sollen ermdalicht werden. Hierfir ist
ein Fl&dchenbedarf von 500 gm vorgesehen. Die Erweiterung des Zuschauerraums von 500 gm auf
1000 gm wird keine Auswirkung haben, da der "Raum” morphologisch bereits vorhanden ist und die
Flache bereits als Lager- und Arbeitsflache fungierte.

1 el
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Baufenster IV

Etwas aulterhalb des Baufensters Il ist die Anlage einer Aussichtsplattform geplant. Diese soll auf
bereits vorhandenen Betonfundamenten und Betonpfeilern, im Bereich des Baufensters IV, realisiert
werden, so dass hier keine Neuversiegelung zu erwarten ist.

ErschiieBung
Entsprechend der Fl&chenberechnung in der Begriindung zum Bebauungsplan kommen noch 550
gm (Wendehammer) und 285 gm (&ffentlicher Parkplatz) nicht versiegelte Verkehrsfliche hinzu.

Demnach ist insgesamt eine Neuversiegelung fir Geb&ude von 1030 gm und fir die &ffentliche Er-
schlieung von 835 gm maoglich.

Die Waldflaichen werden insgesamt erweitert. Der Grinland- und der Hochstaudenfluranteil wird
ebenfalls erhtht. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Biotope/Vegetation werden deshalb nur
als mittlere Beeintrachtigung eingestuft.

Auswirkungen auf die festgestellten Arten

Aufgrund der beabsichtigten Planungen ist mit Auswirkungen auf die festgesteliten Saugetierarten,
mit geringer Ausnahme auf die Fledermause, nicht zu rechnen. Zum einen sind ihre unmittelbaren
Lebensrdume nicht betroffen (Fischotter), zum anderen entstehen durch die Umnutzung von offenen
Ackerflachen in reicher strukturierte Grinland- und Streuobstflachen sowie historisch bewirtschaftete
Ackerflaichen neue, vielgestaltige Lebensraume (Hase, Reh, Fuchs, Steinmarder). Fir diese Arten ist
also eine Verbesserung der Situation aufgrund der Planungen zu erwarten. Diese Entwicklung un-
terstitzt sicher auch die Begrenzung der Veranstaltungszahl, denn dadurch wird auch eine mégliche
Beunruhigung Arten eingegrenzt.

Wilfried HASSELBACH, Dipl.-Biol. Seite 12 von 28




Bebauungsplan " Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein "

Nebelschitz

Umweltbericht
Mai 2011

Die Fledermause konnten durch Beunruhigung in ihrem Lebensraum gestdrt werden, z. B. in ihrem
Jagdverhalten bei nachtlichen Veranstaltungen. Die Begrenzung von Veranstaltungen in der Zahl
tragt aber auch diesem Punkt weitgehend Rechnung. Durch eine Verbesserung von Versteckmog-
lichkeiten Uber Tag (Fledermaushohlen) kénnte diese Tiergruppe wesentlich unterstitzt werden.

In der nachfolgenden Tabelle sind neben Fledermausen die relevanten Arten aus weiteren Gruppen
sowie Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung von negativen Einflissen angegeben. Eine

Bewertung wird vorgenommen.
Aren MaBnahmen zur Vermeidung und Veminge- | Bewertung
Fledermause :!nvmr\rsmm:mm&n innerhalb des Gel | Die Bebauung selbst stelt keine Gefahrdung
tungsbereichas minimieren dar. Anstatt des Ackerlandes entwickeh sich
=  Einschrénkungen der Veranstaltungen | ein breite strukturreiches und gut nutzbares
{Haufigkeit und Emissionen) sind be- Jagdrevier.
reits auf der Genehmigungsebene er- Das Meidungsverhalten vor stdrenden Um-
folgt gebungsgerduschen ist tempordr und rever-
sibel, ein anhaltendes Verscheuchen lber
das Ende des Larmereignisses hinaus ist
nicht gegeben. Die Struktur und Menge po-
tentieller Beute wird erhdht.
Brutvtigel »  Gestaltung einer Hochstaudenfiur ent- Die Gestaltung des Gelandes um das Bau-
lang des Grabens fenster | flihrt bei Beachtung funktioneller
=  Mahd mit portions- und jahresweise ge- | Habitatentwicklung zur rdumlichen Verlage-
staffeltemn Umtrieb rung geeigneter Vegetation, jedoch nicht zum
=  Entlang der Stralle Streuobstwiese Verlust der Funktion.
=  Potential der Bracheentwicklung aus- Teilweise werden langfristig extensiv genutzte
nutzen Offenlandstrukturen neu geschaffen.
Die Anlage eines Teiches, norddstliich, ist im
Hinblick auf die Strukturvielfalt positiv zu be-
werten.

" Reptilien =  Umwandlung von Ackerland in Hoch- Infolge der geplanten Nutzung wird der offe-
staudenflur mit Ubergang zu extensiv ne und halb offene Zustand erhalten und fallt
genutzien Streuobst- und Gartenfia- nicht der Gehéilzsukzession anheim.
chen Eine Gefahrdung durch Entzug von Habi

= Schonende Unterhaltung beziehungs- | tatstrukturen ist deshalb nicht abzuleiten.
weise schonende Landschaftspflege Das Fluchtverhalten ist reversibel, nach Ende
der Randstrukturen der Beunruhigung werden die Gelandeteile
wieder aufgesucht, so dass dadurch keine
andauvemde Verdrangung eintritt.
Amphibien = ‘Verkehrsaufkommen innerhalb des Gel- | Geplanter Teich stelt sich als glnstiges
tungsbereiches minimieren Laichhabitat dar,
Durch die Aufwertung von Ackerland in ein
vielfdltiges Habitatmosaik ist eine Gefdhrdung
durch Entzug von Habitatstrukturen nicht ab-
Zuleiten.
Tagfalter und =  Umwandiung von Ackerand in Hoch- Durch die Umwandiung von Ackerland in viel-
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Widderchen staudenflur mit Ubergang zu extensiv faltiges Habitatmosaik wird die Strukturdiversi-
genutzten Streuobst- und Gartenfla- tat und damit das Angebot von Strukturen flir
chen Tagfalter aufgewertet,
Schonende Unterhaltung beziehungs-
weise schonende Landschaftspflege
der Randstrukturen
Heuschrecken Offenhaltung von Wegen, sandigen bis | Ein Langfristige Entwicklungsmbglichkeit ist
steinigen Réndern und Kiesflachen gegeben, da diese Arten Beunruhigungen
ausweichen kinnen.
GrolBlaufkafer Offentand und Halboffenland Struktu- Eine Gefdhrdung durch Entzug von Habi-
ren erhalten bzw. neu schaffen tatstrukturen ist deshalb nicht abzuleiten.
Xylobionte Kafer Keine Entbuschung der anthropogenen | Aufgrund der geplanten Nutzung ist eine Ge-
Blockhalden fahrdung nicht begrindet.
Gehblzstrukturen mit Totholz erhalten
und Gestaltung mit bliitenreichen
Randstrukturen
Allgemein Die Beleuchtung ist mit zeiticher Be- Verbesserungen flr einige Gruppen
grenzung auf die unmittelbare Nutzung, | (z. B. Tagfalter)
geringer Lockwirkung und unter Ver-
meidung direkter Fallenwirkung und
thermischer Schadigung zu gestalten.

Tabelle: Zusammenfassung der Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung und Bewertung
(Teilweise nach der artenschutzfachlichen Bewertung zum Bebauungsplan "Sozickulturelles
Zentrum am Krabat-Stein" - Naturstation Neschwitz - Sept. 2010)

Insgesamt bietet das Bebauungsplangebiet fir das vorgefundene Arteninventar eine Reihe von ver-
schiedenen Lebensrdumen. Durch die geplanten Malknahmen ist aber nicht mit einer Verschlechte-
rung zu rechnen, da zum einen nur geringe Beeintr&chtigungen durch Biotopverluste zu erwarten
sind, zum anderen durch positive Lebensraumverdnderungen (intensiv genutztes Ackerland zu ex-
tensiv genutztem Gartenland und Wiese) Verbesserungen zu erwarten sind. Auch die Begrenzung
von Veranstaltungszahl und Veranstaltungslange tragt hierzu bei. Die Beeintrachtigungen auf die
Tierwelt, speziell auch auf die Vogelfauna, werden deshalb insgesamt als gering eingestuft. (S. Ta-
belle - zusammenfassende Prognose - Seite 16)

Boden

Fiir die Ackerflachen ergibt sich durch die Umstellung der Bewirtschaftungsweise ein positiver Effekt,
da die Flachen im Jahreslauf |&anger von Vegetation bedeckt sind und dadurch die Erosion vermin-

dert wird.

Die mégliche Versiegelung/Teilversiegelung von 430 gm innerhalb der Baufenster Il und Il ist nur
bedingt als Flachenneuversiegelung anzusehen, da der Untergrund aus anstehendem Fels besteht.
Da mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, sind Neuversiegelungen auf das unbedingt not-
wendige Mal zu beschranken. Aufgrund der positiven Effekte auf den Ackerflachen und dem niedri-
gen Versiegelungsgrad werden die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden als gering einge-
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stuft.

Klima

Der lokalklimatische Aspekt kann aufgrund der geringen Maglichkeiten fiir bauliche Veranderungen
und Anderung der Biotope vernachlassigt werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
keine gravierenden Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Wasserhaushalt
Die geplanten Verkehrsflachen, Platzflachen und Gebaude und die damit einhergehenden Flachen-

versiegelungen werden nur einen geringen Einfluss auf den ortlichen Grundwasserhaushalt haben,
da aufgrund des anstehenden Gesteins keine dauerhafte Versickerung méglich ist. Die Versickerung
des Niederschlagswassers von den Dachflachen erfolgt direkt auf den angrenzenden unversiegelten
Flachen im Plangebiet. Insofern ergeben sich fir den Wasserhaushalt keine Beeintrachtigungen.

Landschaftsbild
Die geplanten Geb&ude werden durch den umliegenden Gehblzbestand abgeschirmt. Dadurch ent-
stehen keine nachteiligen Sichtbeziehungen mit der freien Landschaft. Entsprechend entstehen fiir

das Landschaftsbild keine Beeintrachtigungen.
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Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes

Schutzgut Entwicklung des Umwelizustandes Entwicklung des Umwelzustandes bei
bei Durchfilhrung der Planung Nichtdurchfihrung der Planung
(Nulk-Variante)
Mensch u. Kultur- | Erweiterung der vorhandenen kulturellen Akti- | Die bereits genehmigten Nutzungen
giiter vitdten und Fflege der sorbischen Tradition mit den entsprechenden kulturelien
Aktivitaten bleiben erhalten
Biotope Erhdhung der Strukturvielfalt Keine Beeinflussung
Arten Eine Gefahrdung durch Entzug von Habi- Keine Beeinflussung
tatstrukturen ist nicht abzuleiten, vielmehr wird
die Strukturdiversitdt und damit das Angebot
von Strukturen fir einige Arten, durch die
Umwandiung von Ackerland in ein vielfaltiges
Habitatmosaik, aufgewertet.
Boden Geringe Meuversiegelung durch Gebaude - Keine zusétziiche Versiegelung
- Weiterhin intensive Bewirtschafiung
der Ackerflachen
- Erosionsgefahr
Klima Keine Beeinflussung Keine Beeinflussung
Wasserhaushalt Keine Beeinflussung Keine Beeinflussung
Landschaftsbild Es entsteht keine Beeintrachligung des Land- | Keine Beeinflussung
schaftsbildes. Die geplanten Baumalnahmen
werden, wenn sie Oberhaupt zu sehen sein
wilrden, durch die geplanten Planzmatnah-
men und den vorhandenen Gehdlzbestand
abgeschirmt.
Gesamturteil Die Ausweisung ist aus landespflegerischer Eine Zunahme der Strukturviefalt ist
Sicht sinnvoll, weil durch geringe Eingriffe die | aufgrund der bereits genehmigte Nut-
Planungsziele (Erholung, Férderung des Tou- | zungen nicht zu erwarten. Allerdings
rismus und der sorbischen Kultur) emeicht wirden die bestehende Erosionsge-

werden kénnen. Die Auswirkungen aufl Bioto-
pe und Arten kéinnen gering gehalten werden,
Durch die vorgesehenen Planungen ist sogar
auf einer Teifidche, den intensiv genutzten
Ackerflachen, durch Umwandlung von Acker-
land in Hochstaudenflur mit Ubergang zu ex-
tensiv genutzten Streuobst- und Gartenfii-
chen eine Verbesserung fir die Schutzgiter
JAren", Biotope und Boden" zu erwarten.

fahr und die weitere Einbringung von
Kunstdlinger erhalten bleiben. Die po-
sitive touristische Entwicklung wiirde
ins Stocken geraten.

Tabelle: Zusammenfassende Prognose
(Teilweise nach der artenschutzfachlichen Bewertung zum Bebauungsplan "Sozickulturelles
Zentrum am Krabat-Stein” - Naturstation Neschwitz - Sept. 2010)
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Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Wie die Analyse gezeigt hat sind bei Durchiihrung der Planung lediglich bei den Bioto-
pen/Vegetation geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten, dies vor allem durch Versiege-
lungen.

Fir die Schutzgiter Mensch und Kultur, Boden und Tierarten wird mit geringen Beeintrachtigungen
gerechnet, wahrend flr die Schutzgliter Klima, Wasser und Landschaftsbild mit keinen Beeintrachti-
gungen gerechnet wird. Positiv wére die Verringerung der Erosionsgefahr auf den Ackerflachen und
der Gewinn von Strukturvielfalt auf dieser Teilflache und der bereits vorhandenen Sukzessions- /
Wiesenflache.

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben werden die Nachteile durch die positiven Veranderungen auf den Ackerflachen und die vor-
gesehenen Ausgleichsmalinahmen mehr als ausgeglichen. Die zu erwartenden Uberschisse wer-
den nicht anderweitig in Ansatz gebracht. Schlielich ist auch das touristische Potential, das bei
Durchfihrung der Mainahmen entsteht ein Vorteil fur das Schutzgut Mensch und Kultur.

Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Auf die Schutzgiter Klima, Wasser und Landschaftsbild hatte die Nicht-Durchfihrung der Planung
keinen Einfluss. Das Schutzgut Boden ware nur am Rand betroffen, da sich auf den intensiv genutz-
ten Ackerflachen nichts andern wiirde. Allerdings ware die nach wie vor bestehende Erosionsgefahr
und die weitere Einbringung von Kunstdinger ein Nachteil. Auch eine Zunahme der Strukturvielfalt
auf den jetzigen Ackerflachen ist in diesem Fall nicht zu erwarten, ein Nachteil fir die Tierwelt. Die
zu erwartenden positiven Effekte fir die touristische Entwicklung wirden ebenfalls nicht entstehen.
Positiv ware im Fall der Nicht-Durchfohrung der Weagfall von versiegelten und teilversiegelten Fla-
chen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen.

Vermeidung

Die Versiegelung ist maglichst gering zu halten. Dies wird durch die Vorgaben des Bebauungsplans
erreicht, wonach nur geringe Flachenanteile neu versiegelt oder teilversiegelt werden kdnnen. Auch
die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben tragen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
die Schutzgiter _Arten” sowie ,Mensch und Kultur” bei, indem nur eine bestimmte Anzahl von Ver-
anstaltungen méglich sein wird. Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird direkt vor Ort zur
Versickerung gebracht. (Siehe Tabelle: Zusammenfassung der Maltnahmen zur Vermeidung und
Verringerung und Bewertung - Seite 14)
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Verringerung

Die Bodenversiegelung wird durch Verzicht von Vollversiegelungen zugunsten von teilversiegelten
Flachen verringert. Die Einbeziehung von bereits vorhandenen Fundamenten fur die Aussichtplatt-
form bedeutet ebenfalls eine Verringerung von neuen Versiegelungen. Fur die Vogelfauna und die
Saugetiere inklusive der Fledermause wichtig ist die Beschrankung von Veranstaltungen wahrend
der Brutzeit.

Die Umstellung der bisher intensiv genutzten Ackerflachen auf Grinflachen mit Baumpflanzungen
und historische Bewirtschaftungsformen hat positive Effekte flr die Tierwelt und das Schutzgut Bo-
den, aber auch fur das Landschaftsbild, die Kulturgiiter und den Menschen und stellt somit eine Ver-
ringerung bestehender negativer Beeintrachtigungen dar. (Siehe Tabelle: Zusammenfassung der
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und Bewertung - Seite 14)

Ausgleich

Die in der Begrindung des Bebauungsplans mit MaBnahme A bezeichnete Flache wird als Hoch-
staudenflur entwickelt. Im Bereich des Baufensters | werden nach Anlage einer historischen slawi-
schen Siedlung Griinland, Obstbaumbereiche und extensiv genutzte Ackerbereiche entstehen, die
ebenfalls zum Ausgleich beitragen, da sie auf vorher intensiv genutzten Ackerflachen bzw. jungen
Grinlandbrachen entstehen. Die Flachengraile, die davon betroffen sein wird, ist derzeit nicht quan-
tifizierbar, da sie von der Anzahl der Hltten abhangig ist. Generell kénnten in den Gartenbereichen
hochstammige, regionaltypische Obstbaumsorten Verwendung finden.

Die MaBnahme B dient der visuellen Abgrenzung und zur Immissionsminderung gegeniber der Er-
schlieBungsstralle. Hierzu ist entlang der Erschliellungsstrale eine Benjeshecke mit Initialpflanzung
anzulegen. Dies bietet sich an, weil nérdlich des Plangebietes bereits eine Benjeshecke angelegt
wurde. Ergénzend zu den bereits vorhandenen Baumen sollen hochstammige Obstbaume regional-
typischer Sorten in Abstand von 10 m gepflanzt werden. Ansonsten sollte das Potential der Bra-
chenentwicklung genutzt werden. Als Pflegemalnahme solite zuklnftig eine Mahd mit gestaffeltem
Umtrieb (jahr- oder teilflachenweise) vorgesehen werden.

Die MaBnahme C ist im &stlichen Teil des Plangebiets festgesetzt. Die bereits bewaldeten Teilfla-
chen (Pionierwaldflachen) mit viel Birkenaufwuchs sollen als Schiagflur entwickelt werden und soll-
ten der weiteren Sukzession (berlassen werden, wobei wegen des mageren Untergrundes ein Be-
wuchs nur langsam erfolgen wird. Durch diese MaBnahmen entstehen wertvolle Lebensrdume bzw.
werden dadurch erhalten. Im &stlichen Bereich wird aufgrund der vorhandenen Morphologie wieder
ein Teich (teilweise als Feuerldschteich) angelegt. Als Laichplatz kdnnte er mit seinen warmen
Flachzonen fir die im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Amphibienarten gréere Be-
deutung erlangen.

Die Flache fir die MaBnahme D wird als Eichen-Hainbuchenwald entwickelt. Hierzu werden leichte
Heister (H. 60-B0 cm, Forstware) in Reihen (Reihenabstand 1,5 m) in Abstand von 1 m gepflanzt. Als
Arten werden Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus) verwendet, jeweils mit
50% Anteil. Ein Verbillschutz ist vorzusehen.
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Alternative Planungsvarianten

Bereits im Zug der Flachennutzungsplananderung des FNP _Am Klosterwasser” wurde Gberprift, ob
alternative Sondergebietsflichen an anderer Stelle zur Verflgung stehen. Das Ergebnis war, dass
kein vergleichbar guter Standort zur Verflgung stand. Auch die Machbarkeitsstudie fir ein Touris-
muskonzept aus dem Jahr 2006 bezeichnet den Standort als hervorragend geeignet fir eine ent-
sprechende Entwicklung. Dies ist bedingt durch die verkehrsglnstige Lage und Vornutzung
(Granodioritabbau) sowie die bereits vorhandenen Umgebungsnutzungen (Windpark, Gewerbege-
biet).

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die vorgelegte Planung ist sichergestellt, dass ein Ausgleich fir die geplanten Vorhaben statt-
findet.

Zwei und vier Jahre nach Fertigstellung der baulichen Anlagen solite trotzdem jeweils geprift wer-
den, wie sich die dann bereits durchgefihrten Malnahmen entwickeln. Hierbei sollte insbesondere
die Entwicklung der Fledermausbestinde und der Brutvogelfauna untersucht werden. Auch die Ent-
wicklung des neu anzulegenden Teiches mit einer eventuellen Amphibienfauna sollte kontrolliert
werden. Aulterdem ware abzuschatzen, ob Hochstaudensaum und Pflanzungen die beabsichtigte
Wirkung erreichen.

Zusammenfassung

Die Ausweisung des Bebauungsplangebiets ,Soziokulturelles Zentrum am Krabat-Stein" ist im vor-
gesehenen Bereich aus landespflegerischer Sicht sinnvoll, weil durch geringe Eingriffe die Pla-
nungsziele (Erholung, Forderung des Tourismus und der sorbischen Kultur) erreicht werden kénnen.
Durch entsprechende Lenkung der Planung (geringe Versiegelung, immissionsschutzrechtliche Vor-
gaben) kénnen die Auswirkungen auf Biotope und Arten gering gehalten werden. Durch die vorge-
sehenen Malnahmen ist sogar auf einer Teilflache, den intensiv genutzten Ackerflachen, durch
Umwandiung in Grinland, Hochstaudenfluren und extensiv genutztes Gartenland eine Verbesse-
rung fur die Schutzglter "Arten”, "Biotope" und "Boden” zu erwarten. Weiterhin entstehen als neue
Landschaftselemente Hecken, Obstbaumbereiche, ein temporéres Gewdsser, Schlagfluren, Suk-
zessionsbereiche mit entsprechender Dynamik und neue Waldbereiche. Durch den Erhalt bereits
vorhandener, aber sich nur langsam entwickelnder Sukzessionsbereiche wird die Vielfalt weiter er-
héht. Die Zusammenstellung der einzelnen Landschaftsbestandteile entsprechend den Biotopwert-
schliisseln zeigt, dass rechnerisch durch die vorgesehenen Malnahmen ein Uberschuss erzielt wird.
Dieser wird jedoch nicht fir andere Vorhaben der Gemeinde Nebelschitz in Ansatz gebracht, son-
dern kommt dem soziokulturellen Zentrum am Krabat-Stein zugute.

Albig, September 2010
Wilfried Hasselbach, Diplom-Biologe
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Anlage 1

zum Umweltbericht

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands 1/2
Kennzeichnung, Zuordnung und Bewertung der Biotope
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T |E 28 2
E | (3] > m
FE 1 74 21 x | trockener Eichenwald mit 19
Birke / Kiefer
FE2 |24500 |Auengeblsch /Graben begleitende Initialentwickiung 18
FE3 |78300 |Vorwaldstadium / Ruderafiache Entwicklung zu Pionierwald 17
FE 4 78 300 Blockschutthalde mit Pioniergeselischaften 17
FES 71 Eichenwaldriegel - Vorwaldstadium 17
FEE& 23100 | Tempordres Gewdasser 18
Wasserflache ehemaliger Teich
FE7 81 intensiv genutzte Ackerflache 5
(nicht naturnah)
FE®8 41 300 Grinland / erst seit 4 Jahren b
Bewertung wie vor 5 Jahre als intensiv genutzter Acker
FES 41300 | Intensiv genutztes Dauergrinland frischer Standort 10
Okokonto Nr. 1 (aullerhalh des Gellungsbereiches)
FE10 |85 300 Benjeshecke Bewertung 2/3 Biotopwert (21) 14
Okokonto Nr. 2 (auBerhalb des Geltungsbereiches)
FE11 |54200 |Ubergang unbefestigter Weg zur Felswand 10
FE12 |94 Anthropogen beeinflusste Fldchen, Grinanlagen 10
FE13 |96 410 Blockhalde / offene Felsbildung 15
FE 14 |94 Anthropogen beeinflusste Fischen / Ausstellungsfidchen mit geringer | 4
Vegetation
FE15 |94 Anthropogen beeinflusste Flachen / Zuschauerraum Landschaftsrasen | 5
FE16 |95 230 |Wassergebundene Decke - Bihne / Arbeitsfiache 3
[FE17 |95230 | Wassergebundene Decke - Zufahri, Parkplatz 3
FE18 |95230 |\Wassergebundene Decke - Wendehammer 5
Bewertung wie FE 7, da nicht Gegenstand der Genehmigung
[FE19 [84200 |Natursteinmauer pro ifm 10
FE20 |98 Gebaude 0
FE 21 Gebaude derzeit in Entstehung
jedoch nicht Gegenstand der Genehmigung
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