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Gemeinde Nebelschiitz

BEGRUNDUNG
(GeméanR § 9 Abs. 8 BauGB)

bzum Bebauungsplan "Nebelschiitz - Am Salkateich"
November 2007

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschiitz hat am 26.05.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Nebelschitz - Am Salkateich" beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest. Der Geltungsbereich
umfasst in der Gemeinde Nebelschiitz, Blatt 1 die Parzelle Nr. 124/2, 135/3, 135/4, 135/5, 135/6, und die
Parzellen 124/1, 135/1 und 472/1teilweise.

Anderung des Geltungsbereiches

Nach Erorterung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Oktober 2001, (fehlender Fl&-
chennutzungsplan) wurden die urspriinglichen Ziele und ZWecke des Bebauungsplanes neu definiert
und u. a. festgelegt, dass von den drei vorgesehenen Bauabschnitten zunachst nur der erste im Verfah-
ren fortgefiihrt werden soll.

Nach Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
die dargestellte Fliche fiir Gemeinbedarf erweitert (3. Offenlage). Aufgrund der zu erwartenden Ge-
ruchsimmissionswerte im Bereich der Gemeinbedarfsflache wurde diese Flache nun nicht mehr (iber-
plant. Der Geltungsbereich wurde entsprechend angepasst.

Il. Ziele und Zwecke

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Mischgebietes, um der vorhandenen
Nachfrage nach Wohnbauland und Gewerbeflachen nachzukommen, sowie die Festsetzung von Aus-
gleichsmalnahmen, welche infolge der Baugebietsausweisung erforderlich sind. Sie ist fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Dabei soll die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke vorbereitet und geleitet werden. Insbesondere soll eine Rechtsgrundlage geschaffen wer-
den, um eine geordnete ErschlieBung und Bebauung (Neubau, Umbau und Anbau) fir die bebauten
und unbebauten Grundstiicke zu gewahrleisten und um eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.
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lll. - Bestehende Rechtsverhiltnisse

Flachennutzungsplanentwurf
Ausschnitt Nebelschttz

Flachennutzungsplan

Der  genehmigte  Flachennutzungsplan
(29.05.2006) stellt im Bereich des
Bebauungsplans gemischte Bauflachen,
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, sowie eine Einzelanlage, die
dem Denkmalschutz unterliegt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Regionalplan

Der Regionalplan weist an dieser Stelle
aufgrund der hohen naturlichen
Ertragsfahigkeit der Bdden ein
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aus.

'Archiologische Belange ,
Im Bereich des Bebauungsplans bestehen Auflagen, die nach demS&schDschG festgesetzt sind (ar-
chéologische Grabungen).

Bauschutzbereich
Bauschutzbereich des Flugplatzes Kamenz

Anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Das von zwei B&dumen eingerahmtes Kruzifix, am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs, unterliegt dem
Denkmalschutz.

Elektroleitungen
Am nérdlichen Rand des Baugebietes verlauft eine oberirdische Elektroleitung.

Drainage
Am Gstlichen Rand des Baugebietes verlduft innerhalb des bestehenden Wirtschaftsweges eine Draina-

ge.

Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des Geltungsbereiches besteht derzeit kein rechtswirksamer Bebauungsplan.
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IV. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Geographische Lage
Das Baugebiet liegt im Westen der Ortslage des Hauptorts Nebelschiitz. Es entwickelt sich nérdlich ei-
ner Senke (ehemaliger Graben) zwischen den Héhenlinien 165m 4. N.N und 168m 0. N.N.

Geologische Situation

Die Gemeinde Nebelschitz gehért zu dem Lausitzer Hiigelland. Sie ist Teil der Kamenzer Berge.

Im Baugebiet liegen unter der Mutterbodendecke, fluviatile und bzw. oder glazifluviatie Sande und Kies-
sande mit lokal schluffigen Einlagerungen (Piskowitzer Elbelauf). Das Liegende wird durch Granodiorit -
Kaolin gebildet. Im Bereich der Senke (Graben) sind Sand, Schluff und toniger Schluff, meistin Wech-
sellagerung (Auelehm) in maximaler Starke von 1m zu finden. Diese Bdden sind hochwertige Ackerfla-
chen mit einer Ackerzahl >50.

Klima

Die mittlere Haufigkeit der jahrlichen Windrichtungen ist mit ca. 22% der Westen und mit ca. 15% der
Siid-Osten. Ebenfalls sehr haufig treten Siidwestwinde (ca. 11%), Siidwinde (ca. 10%) und Nordwest-
winde (ca. 10%) auf. Die mittlere, wirkliche jahrliche Lufttemperatur lag bei 8,5°. Die jahrliche Nieder-
schlagshdhe betragt 660mm im Mittel.

Nutzungssituation

Das Baugebiet grenzt:

- im Norden, getrennt durch die Nebelschitzer Stralle (Kreisstralle K 9230 mit Ful3- und Radweg), an
das geplante Mischgebiet "Nebelschiitz - An der Schmiede",

- im Osten an den Ortsrand. Dieser Ortsrand ist durch umgenutzte ehemalige Wirtschaftsgebaude ge-
pragt. Diese Wirtschaftsgebaude gehéren zu Gehdftanlagen, deren Wohn- und Wirtschaftsbereiche zur
Hauptstrae hingerichtet sind. Diese Bebauung wird als gemischte Baufldche bewertet,

- im Siden an intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen und entwickelt sich in rund 480m Entfernung
von der Schweinezuchtanlage ,Sauenzuchtanlage Nebelschiitz GmbH*,

- im Westen an intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen und einen renaturierten Graben mit Vernas-
sungszone (Ausgleichsmalnahme fir die S102) und entwickelt sich in rund 290m Entfernung zur Orts-
umgehung Kamenz -S102-,

Das Plangebiet ist unbebaut und wird hauptsédchlich als Ackerflache (8100m?) intensiv genutzt. Neben
einer Griinlandflache von rd. 5200m?, die zum Teil als Lagerfldche genutzt wird, besteht ein geschotter-
ter Weg von rd. 200m2. Ein verrohrter ehemaliger Graben durchquert den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes im Siiden. Eine Feldzufahrt von der K 9230 zum Grundstlick ist bereits vorhanden.

Altlastverdachtsfldchen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind sowohl dem Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz, als auch
dem Regierungsprasidium Dresden, Umweltfachbereich keine Altablagerungen, Altstandorte schadliche
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Bodenverunreinigungen oder Verdachtsflachen bekannt.
V. Nutzungsgliederung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche:
1. Mischgebiete im Norden zwischen der K9230 und dem Graben.
2. Am Graben, eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier flr die Rlickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser.

VI. Umweltbericht

Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
worden. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB untersuchte der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
und FFH-Vertréaglichkeitspriifung (Umweltbericht Okt. und Dez. 2006; Griinordnungsplan Vorentwurf
Méarz 2001, Entwurf Oktober 2001, Nov. 2006 und April 2007, Dipl.-Ing. Architekt Palme und Dipl.-Ing.
Landespflegerin Melzer) das vorhandene 6kologische Potential und die notwendigen Mafinahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt, welche im Zuge der Baugebietsausweisung erfolgen wer-
den. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht gemafl § 2a BauGB wiedergegeben. ,

Die im Umweltbericht formulierten Zielvorstellungen, die unabhangig von der geplanten Nutzung entwi-
ckelt worden sind und die angeregten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und ErsatzmafRnah-
men, sind in den Bebauungsplan integriert, soweit sie den Geltungsbereich betreffen, auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens festsetzbar sind und infolge einer Abwagung nicht veréndert worden sind:

Umweltbezogene und gestalterische Zielvorstellungen

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

-Schaffung von Vernetzungsstrukturen durch naturnahe Gestaltung der Griinflachen. Der angestrebte
Biotopverbund zwischen Pfarrbusch (ber die Teiche zum Jauerbach wird durch die Grabehﬁffnung im
Plangebiet gesichert.

- Schutz des Oberflachen- und Grundwassers

- Minimierung der Versiegelung der Flachen anstreben, sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Schaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere durch Entwicklung extensiv nutzbarer kleinstruk-
turierter Bereiche (Extensivgriinland parallel zum Graben)

- Begriinung von Wénden, Mauern, Stellplatzen zur Vergroferung der biologisch aktiven Flachen

Bereich Orts- und Landschaftsbild
- Starke Eingriinung der Gebaudekomplexe zur Einbindung dieser in die Landschaft.
- Schaffung von gliedernden und raumbildenden Gehdlzstrukturen

Vermeidungs- bzw. Verminderungs- und GestaltungsmafRnahmen
Oberfldchenwasserabfiihrung

- Zuriickhaltung des Regengenwassers von den Dachflachen im Gebiet und Versickerung vor Ort bzw.
bei Starkregen Ablauf und Versickerung des tiberschiissigen Wassers in die Wiesenmulde.
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- Reduzierung der Versiegelung von Flachen (FuBwege, Stellplétze)

Oberbodensicherung .
- Abtragung des Oberbodens vor Beginn der BaumaRnahme und Wiederverwendung

Vegetationspflege
- Planzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten

Pflanzgebote

- Torbdume an den Stichstral3en der einzelnen Hofanlagen
- Baumpflanzung an der Planstralle A

- Baumpflanzung am Graben

- Obstbdume als westliche Ortsrandeingriinung

- Vertikalbbegrijnung

Ausgleich
- innerhalb des Plangebietes, Wiederherstellung und Aufwertung des Biotopsverbundes

Frist fiir die Ausgleichsmaf3nahme
- spatestens 3 Jahre nach Fertigstellung der BaumaRRnahme

Monitoring
- Die Gemeinde wird die Ausfithrung der Pflanzmaflnahmen Uberwachen

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Da sich im Plangebiet weder FFH-Flachen oder Flachen nach der Vogelschutzrichtlinie befinden, ist eine
gesonderte Vertraglichkeitspriifung nach diesen Kriterien nicht notwendig. Auch besonders geschitzte
Arten aus den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie wurden im Plange-
biet nicht festgestellt, so dass auch aus diesen Griinden eine entsprechende Priifung nicht notwendig ist.

Zusammenfassung

Die Planaufstellung zieht damit keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich. Mit der Bachéffnung
Gber 60 m kann ein sinnvoller Biotopverbund zwischen dem geplanten Teich und dem Graben dstlich
des Plangebietes entstehen. Mit den Planfestsetzungen im Baugebiet kann der Eingriff ausgeglichen
werden. '

VIl. Umnutzung von Landwirtschaftsflachen
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Der Bebauungsplan Uberplant landwirtschaftliche Flachen, die zum Teil (Flurstlicke 124 und 135/1) von
der Miltitzer Agrar GmbH bearbeitet werden. Die Pachtvertrage enden zum 31.12.2009 fiir die noch von
der Miltitzer Agrar GmbH gepachteten Flachen. Diese sieht, durch die Realisierung des Bebauungs-
plans, die wirtschaftliche Basis ihres Betriebes entzogen.

Die SZA Nebelschltz GmbH kritisiert, dass wieder landwirtschaftliche Nutzfliche bebaut bzw. anderwei-
tig verwendet werden soll. Sie ist als Tierproduktionsbetrieb und als Betreiber einer Biogasanlage von
ausreichender Futterlieferung aus der unmittelbaren Umgebung angewiesen und sieht mit Sorge, wie die
Verknappung der Rohstoffe und das damit verbundene erhéhte Transportaufkommen die Preise fiir
diese in die Hohe treibt.

Die Gemeinde hat jahrelang keine neuen Baugebiete in dem Hauptort Nebelschiitz ausgewiesen, um
den Baulandbedarf durch die Modernisierung bzw. Umnutzung von baulichen Anlagen und durch Fiillen
vorhandener Baullicken nachzukommen. Beide Alternativen sind nahezu erschopft, sodass die Gemein-
de nun Bauland neu ausweisen muss, um der vorhandenen Nachfrage nachkommen zu kénnen.
Die Verlagerung von Neubaugebieten in ,minderwertiges Griinland*, wie von der Miltitzer Agrar GmbH
vorgeschlagen, hat sich als ungiinstig erwiesen, da aus 6kologischer Sicht diese Fl&chen mindestens
gleichwertig sind wie die Fldchen, die durch das Plangebiet in Anspruch genommen werden sollen. Die-
se Griinflichen haben jedoch innerhalb der Gemarkung eine geringere Ausdehnung; sie haben vielleicht
heute den Anschein minderwertig zu sein, wenn sie aus der beengten Sicht der Wirtschaft bzw. der
Landwirtschaft beurteilt werden.

Die Méglichkeit zur Entsiegelung von genutzten Béden wurde Uberpriift. Flachen, die zur Entsiegelung
von Bdden geeignet waren als Kompensation der Neuinanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich
genutzten Boden, sind im Geltungsbereichs des Bebauungsplans und in der ndheren Umgebung sowie
in der Gemeinde Nebelschiitz nicht vorhanden.

Bei der Bewertung des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB und bei der Abwégung sind die Belange
der Landwirtschaft und des Umweltschutzes beriicksichtigt worden. Insbesondere aufgrund des Vorbe-
haltsgebietes fiir die Landwirtschaft wurde Uberprift, ob die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten
Fléchen fiir Wohn- und gewerbliche Zwecke nur im notwendigen Umfang gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
erfolgt ist. v

Nach Reduzierung des Geltungsbereiches werden nur wenige Flachen iiberplant, die heute noch als
Ackerflachen genutzt werden.

Der Gemeinde ist bewusst, dass eine privatrechtliche Regelung erforderlich wird, jedoch ist dies nicht
Gegenstand des Bebauungsplans und kann durch das Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden.
Die Miltitzer Agrar GmbH wurde seit Mai 2001 am Verfahren beteiligt, so dass sich der Betrieb auf die
Realisierung der Planung friihzeitig vorbereiten kann bzw. konnte. Rechtzeitig vor Realisierung der Er-
schlieungsmafinahmen wird in Absprache mit den Eigentimern der Zeitpunkt des Beginnes der MaR-
nahme vereinbart.

Im Bebauungsplan sind Dranagen nachrichtlich ibernommen worden. Auf der Ebene des Planvolizuges
wird Uiberprift, inwieweit Drainagen betroffen und zukiinftig noch erforderlich sind und bei Bedarfin Ab-
stimmung mit den zustdndigen Behdrden wieder eingebunden werden sollen.
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Der nordwestlichen Pflanzstreifen ist 7 m breit. Die gesetzlichen Grenzabsténde fiir Pflanzen zu den
landwirtschaftlichen Grundstiicken (0,75m bzw. 3m) kdnnen dort eingehalten werden, wobei dabei noch
ein gewisser Spielraum fur den Bauherren bei der gartnerischen Gestaltung des Grundstiicks erhalten
bleibt. Die Abstandsregelung des Sachsischen Nachbarrechtgesetztes soll, kann und darf nicht aufgrund
der Festsetzungen unterlaufen werden.

Das offentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht hier eindeutig vor den
wirtschaftlichen Interessen der Miltizer Agrar GmbH. Die Interessen der Miltitzer Agrar GmbH sind zwar
betroffen, jedoch nicht in solchem Malle, dass sie aufgeben misste. Eine unzumutbare Benachteiligung
bzw. Einschrénkung ihrer Rechte erfolgt nicht.

Das offentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde gegen die Interessen
der SZA Nebelschiitz GmbH abgewogen. Das &ffentliche Interesse an einer geordneten stiadtebaulichen
Entwicklung hat hier Vorrang. Nach Reduzierung des Geltungsbereiches werden nur wenige Flachen
Uiberplant, die heute noch als Ackerfladchen genutzt werden. Diese Reduzierung der Ackerflache diirfte
nur einen geringflgigen Einfluss auf die .Preisgestaltung der Futtermittel haben.

VIll. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet spiegelt den Strukturwandel im landlichen Raum und der Landwirtschaft. Die wachsende
Nachfrage an Wohnbauland pragt die Entwicklung der Gemeinde. In diesem Fall besteht ebenfalls die
Nachfrage an Flachen zu Unterbringung von Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Der Nachfrage entsprechend wurden Mischgebiete gem&R § 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1
BauGB ausgewiesen. Die Art der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist so abgestimmt, dass aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Beeintréchtigungen im Plangebiet zu erwarten sind, bzw. nur sol-
che, die zuzumuten wéren.

Aus stadtebaulichen Griinde sind Tankstellen, die nach dem § 6 Abs.2 Nr. 7 BauNVO allgemein zul&ssig
sind, gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Die Mischgebiete werden den neuen Ortseingang gestalten
und pragen. Solche Anlagen am Ortseingang sind nur schwer in die Umgebung einzufligen und werden
mit groRer Wahrscheinlichkeit den gewiinschten Dorfcharakter nicht erzielen kénnen. Der Ausschluss
wird nicht zu einer (starken) Einschrénkung des Versorgungsnetzes innerhalb der Ortsgemeinde Nebel-
schitz fuhren. : ‘

In den Mischgebieten sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, die nachdem §
6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassig sind, gemaB §1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Durch den Aus-
schluss von Vergnligungsstatten werden die Ziele, die dérfliche Struktur der Ortsgemeinde Nebelschiitz
(einer kleinen Landgemeinde) zu erhalten und stadtebauliche Spannungen von vornherein nicht auf-
kommen zu lassen, befolgt.y

Das Mischgebiet wurde gemaR § 1 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausgewiesen. Aus
den gleichen o. g. Griinden sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ,ausnahmsweise zulassigen Nutzungen®
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nicht Gegenstand des Bebauungsplans und demnach unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

- Verhéltnis Mischgebiet / angrenzende Bebauung

Im Norden und Osten grenzt das Mischgebiet an gemischte Bauflachen, innerhalb denen Gewerbebe-
triebe angesiedelt sind. Eine Beeintréchtigung durch Immissionen aus den angrenzenden Nutzungen ist
nicht zu erwarten. Ebenso sind Beeintrachtigungen durch Immissionen aus dem geplanten Mischgebiet
an den angrenzenden o. g. Nutzungen nicht zu erwarten. Es ist sogar davon auszugehen, dass sich der
Betrieb, der unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, in das Baugebiet erweitern wird.

- Verhéltnis Mischgebiet / K9230

Im Norden grenzt das geplante Mischgebiet unmittelbar an die K9230, die Verbindungstrecke von Ne-
belschiitz nach Kamenz, mit Anschluss an Ortsumgehung Kamenz S102. Im Zuge der Realisierung der
S102 wurde der Ausbau der Kreisstralle westlich von Nebelschiitz neu gestaltet. Die Einmessung des
aktuellen Verlaufs wurde im Bebauungsplan nachrichtlich Gibernommen. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist diesem angepasst.

Um ausreichende Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen, wurden auf Anregung des
Staatlichen Umweltfachamtes (04.05.01) die Baugrenzen je nach Lage mit Abstanden von 8,0 m, 12,0
m bzw. 10,0 m zu den Grundstlcksgrenzen festgeschrieben. Dies entspricht einem Mindestabstand von
20 m zur StralRenmitte, der nur in einem kurzen Bereich geringfiigig unterschritten wird (19,25m). Zurzeit
ist ein splrbarer Riickgang des Verkehrsaufkommens zu beobachten. Jedoch wéren, ohne die Einhal-
tung des Abstandes, Entwicklungen denkbar, die an den Wohngebauden zu Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 01 fihren kénnten. Weiterhin hat
der Bauherr neben der Wahl der Nutzung, durch geschickte Anordnung der baulichen und sonstigen
Anlagen auf dem Grundstiick und sonstige MaBnahmen des aktiven Immissionsschutzes, die Méglich-
keit, die zukommenden Immissionen zu mindern. Eine Regelung in Form von ImmissionsschutzmafR-
nahmen durch den Bebauungsplan soll nicht erfolgen. '

- Verhéltnis Mischgebiet / Ortsumgehung Kamenz S102

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, in einer Entfernung von rund 290m, verlauft die
Ortsumgehung Kamenz $102. Wir gehen davon aus, dass keine Uberschreitung der Richtwerte durch
Verkehrsemissionen im Mischgebiet auftreten wird und somit keine unzumutbaren Beeintréchtigungen
flir das Baugebiet entstehen werden. Eine Regelung in Form von Immissionsschutzmanahmen durch
den Bebauungsplan soll nicht erfolgen.

- Verhéltnis Mischgebiet / Schweinezuchtanlage

Das Mischgebiet entwickelt sich in rund 500 m Entfernung zur Schweinezuchtanlage ,Sauenzuchtanlage
Nebelschiitz GmbH*. Aus der Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes vom 04.05.2001 ist zu
entnehmen, dass zur Errichtung des Mischgebietes keine Bedenken bestehen, wenn im Mischgebiet
keine geruchsemittierenden Gewerbe angesiedelt werden. Um ausreichende Vorsorge vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen, wurde die Anregung aufgenommen. GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
wurde festgesetzt, dass in den Mischgebieten geruchsemittierende Gewerbe unzuléssig sind.
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- Verhaltnis Mischgebiet / Landwirtschaftsflachen

Aufgrund der im westlichen Bereich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung, ist
mit zeitweiligen saisonbedingten Beeintréchtigungen der Wohnnutzung durch Staub, Geriiche bzw. Larm
infolge der Flachenbewirtschaftung zu rechnen. Diese rufen in der Regel jedoch keine schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes hervor.

- Verhaltnis Mischgebiet / Verkehrslandeplatz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flugplétzes Kamenz (Verkehrslande-
platz). In dem Baugebiet ist entsprechend mit gelegentlicher Fluglarmbeléstigung zu rechnen. Jedoch
gehoren diese zu erwartenden Larmimmissionen zu den zumutbaren Immissionen.

- Zusammenfassung Verhaltnis zu den Randgebieten
Die Wahl der Ausweisung des Baugebietes erfolgte in Kenntnis der bestehenden Randbedingungen und
der beabsichtigten Nutzung innerhalb des Baugebietes.

MaB der baulichen Nutzung

Aus planerischen Gesichtpunkten, insbesondere dem der stédtebaulichen Gestaltung und dem des Bo-
denschutzes (Vermeidung von "Bodenversiegelung"), wurden die Grundflachenzahl (GRZ - 0,3) und die
Geschossflachenzahl (GFZ - 0,6) in den Mischgebieten unter der Obergrenze fiir die Bestimmung des
MaRes der baulichen Nutzung festgesetzt. Dadurch soll eine aufgelockerte Bebauung entstehen und der
Iandliche Charakter der Ortsgemeinde Nebelschitz gewahrt bleiben. Flr die Ermittlung der Grundfla-
che, gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO, trifft der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen der sich
aus Satz 2 des § 19 Abs. 4 BauNVO ergebenden Grenzen. ‘

Das Maf der baulichen Nutzung in den Mischgebieten wird weiterhin an Hand der Festsetzungskombi-
nation - Zahl der Vollgeschosse und zulédssige Héhe baulicher Anlagen (siehe Anlage)- bestimmt. Die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse -hier zwingend 2- und die Festsetzung der H6henentwicklung
der Gebdude und sonstiger baulicher Anlagen, hier maximale Firsthéhe 10,0 m, maximale Traufhéhe
6,10 m, ist erforderlich, um eine harmonische Stralengestaltung zu erzielen, eine Eingliederung an die
angrenzenden Baugebiete zu erméglichen und eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
zu vermeiden. Eine Anpassung der Gestaltung des Baugebietes an die alten Strukturen von Neben-
schiitz (Dreiseit- und Vierseithéfe) ist unméglich und nicht beabsichtigt. Die damaligen Volumen der
" baulichen Anlagen, Wohnh&user und Wirtschaftsgeb&ude, en{sprechen nicht mehr den heutigen Be-
diirfnissen. Der Bebauungsplan lehnt sich nur dem Hofcharakter an, d.h. durch die festgesetzten Bau-
grenzen und die Summen der baulichen Anlagen soll der Charakter dieser Hofe erzielt werden. Die
Gemeinde Nebelschiitz wir durch zweigeschossige Gebaude gepragt. Durch die Festsetzung ,zwingend
zweigeschossig® wird verhindert, dass zu niedrige bauliche Anlagen, die sich nicht in den Ort einfligen
wirden, entstehen, wobei die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist. Der Ortsrand wurde
immer durch zweigeschossige Gebdude gepragt. Dies soll weiterhin so bleiben, wobei eine Randeingri-
nung das Ortsbild mitgestalten soll. Der Bezugspunkt fiir die Bemessung der First- und Traufhdhe ist das
vorhandene Geldnde, da in diesem Fall ein Bezug auf die geplante ErschlieBungsstralie aufgrund der
Héhenunterschiede innerhalb eines Baufensters -bis zu 1,0 m- als nicht fiir sinnvoll erachtet wird.
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Die Einhaltung der Abstandsflachen bleibt vom MaR der baulichen Nutzung unberiihrt und ist geman
S&chsBO bindend. Die angegebenen Héchstwerte flir Grundflachen- und Geschossflachenzahlen gel-
ten nur insoweit, als sie nicht durch landesrechtliche bzw. bundesrechtliche Bestimmungen einge-
schrankt werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgeschrieben. Sie soll fir das Baugebiet
kennzeichnend sein und in Verbindung mit der Festlegung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zur
Erhaltung des l&ndlichen Charakters von Nebelschiitz beitragen.

Die Uberbaubaren Grundstiickfldchen werden eindeutig bestimmt durch die Festsetzung von Baugren-
zen. Die Fléche der Baugrundstticke, innerhalb der bauliche Anlagen im Rahmen des festgesetzten
MaRes der baulichen Nutzung errichtet werden diirfen, sind so begrenzt, dass dem Bauherrn ein groer
Spielraum dafiir eingerdumt bleibt, wie er die bauliche Anlage anordnet. § 23 Abs. 3 der BauNVO regelt,
inwieweit ein Vortreten von Geb&udeteilen zugelassen werden kann. Im Bebauungsplan werden keine
weiteren Ausnahmen vorgesehen. Die Einhaltung der Abstandsfléchen bleibt von den Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen unberiihrt und ist gemaR SachsBO bindend.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke, innerhalb der Mischgebiete, ist auf mindestens 500m? festge-
schrieben. Durch diese Festsetzung soll die Parzellierung von an sich genligend groRer Flachen in zu
kleine Baugrundstticke verhindert werden und somit die erwlinschte aufgelockerte Bebauung ermagli-
chen und den landlichen Charakter wahren. Diese Festsetzung lasst Vorschriften nach dem Bauord-
nungsrecht unberihrt, in denen MindestgréRen gefordert werden.

Ne(benanlagen und Garagen

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sollen sich moglichst unauffallig in die Umgebung einfligen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden, sind in den Vorgérten zur
Planstralle "A" nicht zul&ssig. Diese Nebenanlagen sind zur Kreisstrae K9230 hin bis auf die Grund-
stliicksgrenze zulassig, da sie in einem gréReren Abstand zur Fahrbahn der Kreisstrafle K9230 errichtet
werden. Garagen sind aus gestalterischen Griinden und im Interesse der Verkehrsicherheit in den Vor-
géarten unzuléssig.

Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden, in den Mischgebieten, ist auf zwei festge-
setzt. Ohne diese Festsetzung wéren, durch die Nahe der Stadt Kamenz und der neuen S102, uner-
wiinschte Umstrukturierungen der gewlinschten stddtebaulichen Eigenart des Plangebietes und der
Gemeinde Nebelschitz (einer kleinen Landgemeinde) zu beflrchten. Bei der Einrichtung einer groReren
Zahl von Wohnungen kénnte derzeit eine ausreichende infrastrukturelle Ausstattung des Ortes nicht
gewabhrleistet werden (z.B. die Zahl der Kindergartenplatze).

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist gesichert.
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- Verkehrserschlieung

Die Erschliefung des Baugebietes wird durch die Planstralle "A" gewéhrleistet und zwar als Sammel-
stralle. Sie miindet in die HauptstraRe (K9230). Im Zuge der Realisierung der S102 wurde der Ausbau
der Kreisstrafle neu gestaltet. Die Einmiindung der ErschlieBungsstralle des Plangebietes in die Kreis-
stralRe ist berlicksichtigt und als Feldzufahrt realisiert worden. Diese wurde nach Einmessung im Be-
bauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Damit ist das Plangebiet an das 6rtliche und tiberdrtliche Stra-
Rennetz angeschlossen. Die Planstrafle "B", die den FuRweg am ehemaligen Ortsrand verléngert, dient
ebenfalls der hinteren ErschlieBung der westlichen Grundstiicke.

Die Ausfahrtsichtweiten sind im Plan nachgewiesen. Im Bereich der Einmiindung der Planstrale ,A" in
die Kreisstralle, wurden auf der Gibergeordneten Stralte im Westen Geschwindigkeiten von 70 km/h und
im Osten von 50 km/h zu Grunde gelegt. Entsprechend wurde die Schenkellange auf 110m im Westen
und 70m im Osten festgesetzt. Fiir die Zufahrt zu M13 wurden Geschwindigkeiten von 70 km/h zu Grun-
de gelegt und die Schenkelidnge der Sichtfelder in der Gibergeordneten Stralle auf 70 m festgesetzt. Die
eingetragenen Sichtfelder weisen nach, dass die erforderlichen Anfahrsichten gewahrleistet sind, wenn
diese freigehalten werden (aufier hochstdmmige Baume). Sie liegen jedoch zum gréfiten Teil auler-
halb des Geltungsbereiches und haben dort somit keinen Festsetzungscharakter.

An die PlanstraRe "A" sind zur ErschlieBung der Grundstiicke stichstraRenartige Verkehrsflachen ange-
gliedert. Die Stichstralen sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier Privatstrale,
festgeschrieben. Durch die Festsetzung wird die Nutzung der betreffenden Grundstiicke als Verkehrsfla-
che aus stédtebaulichen Griinden, sowohl fiir die Eigentimer als auch fir die Anlieger, unmittelbar
rechtlich geordnet. Die Ausweisung der betreffenden StralBen als private Verkehrsflache hat zur Folge,
dass die Grundstilickseigentimer in vollem Umfang fir die Kosten, fiir den Bau und die Unterhaltung
- aufzukommen haben, wahrend die Gemeinde bei einer Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache einen
Teil der Baukosten sowie die gesamten Unterhaltungskosten zu tragen hétte. Im Hinblick auf die nur den
privaten Belangen der Grundstiickseigentiimer dienenden Funktion der Strale erscheint dies jedoch
zumutbar, zumal die fiir den Bau 6ffentlicher StralRen geltenden Mindeststandarts nicht gelten und sie es
daher in der Hand haben, durch einen ,abgemagerten” Ausbau Kosten zu sparen. Diese Privatstraiien
sind nicht bestimmt, dem 6ffentlichen Verkehr zu dienen. Die Anregung des Kreisentwicklungsamtes
(LA), die Kosten zur Herstellung der Stichstraflen flir den Grundstiickseigentimer, durch Festsetzung
einer als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache, zu reduzieren, wurde nicht be-
folgt. Bei Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache wére die Reali-
sierung eines Wendehammers am Ende der Stichstrale nicht zwingend erforderlich. Sollten jedoch die
.Einwohner eine solche Wendeanlage oder Parkflache haben wollen, dann miisste es privatrechtlich
geregelt werden - wie man weil, oft mit Problemen verbunden-. Weiterhin misste geregelt werden, wie
der Ausgleich zu erfolgen hat, bzw. wessen Grundstlick weniger bebaut werden darf. Bei Festsetzung
einer Verkehrsflédche, wie im Plan erfolgt, werden diese offenen Fragen bereits geregelt. Die im Plan
festgesetzten Platze ermdglichen sowohl das Parken, als auch das Wenden von Pkws. Die Forderungen
des Bauamtes (LA) nach gréReren Wendeflachen wurden zurtickgewiesen. Die Herstellung von Wen-
deanlagen, entsprechend Typ 3 gemaR EAE 85/95, ist in diesem Fall innerhalb der Stichstralien unver-
héaltnismaRig. Es kann von den Grundstiickseigentimern zugemutet werden, die Milltonnen an die Plan-
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strae ,A" zu schieben (maximale Entfernung 28m). Miillfahrzeuge sollen nichtin die Stichstralen hin-
einfahren. Die ausgewiesene Wendeanlage am Ende der Planstrale ,A“ ermdglicht das Wenden von
groleren Fahrzeugen, wie Miilifahrzeuge und Brandbekadmpfungsgerate, durch ein- oder zweimaliges
Zuriickstoften. Die Millentsorgung des Baugebietes ist gewéhrleistet. Fir den Einsatz 6ffentlicher
Brandbek&mpfungs- und Rettungsgeréate sind ausreichend Bewegungsfldchen vorgesehen.

Der ehemalige Wirtschaftsweg, welcher entlang des Ortsrands filhrte, entfllt und wird durch eine Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier notbefahrbarer FuRweg, ersetzt. Dadurch wird die
Maéglichkeit, entlang des frilheren Ortsrands zu spazieren, erhalten. Ebenso werden angedachte Weg-
beziehungen zwischen dem bestehenden Ortskern und dem neuen Baugebiet ermdglicht. Diese werden
zur Integration des Mischgebietes einen wichtigen Beitrag leisten.

Die ErschlieBung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen ist gesichert. Die nérdlich des Bachs gele-
genen Flachen werden weiterhin Uber die K9230 erschlossen. Die sidlich vom Bach gelegenen Flachen
sind wie bisher von Norden und Siiden erschlossen. Das Entfallen des Wirtschaftsweges wird durch die
Planstral3e und deren Fortfiihrung als Wirtschaftsweg kompensiert. Da dieser nicht oft zum Bestellen
der Felder benutzt wurde, ist eine Beeintrachtigung durch landwirtschaftlichen Verkehr nicht zu erwarten.
Die Breite der Verkehrsflache bzw. des Wirtschaftsweges ermdglich die Durchfahrt von landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen.

Der immer gréRer werdenden Problematik des ruhenden Verkehrs wird durch folgende Malinahmen
begegnet: ‘

- Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs: die vorhandene Bushaltestelle an der HauptstralRe ist
zu FuR erreichbar

- Gestaltung der StralRenbreite mit moglichem Ausbau von Pkw-Parkflachen

- Festlegung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf maximal 2.

Es sind keine Pkw-Parkflachen g'eplant, die eine Erweiterung des Stralenraumes zur Folge haben und
den Anschluss der privaten Flachen an die Verkehrsfldche zum Teil verbindlich einschranken wiirden.
Auf der Ebene der Planverwirklichung wird die Gemeinde Parkstreifen je nach Bedarf gestalten kénnen.
StralRenrechtliche bzw. straRenverkehrsrechtliche Regelungen setzen nicht zwingend die Festsetzung
von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung voraus und zwingen daher nicht zu einer Anderung
oder Ergénzung des Bebauungsplans. Eine entsprechende Festsetzung ist in diesem Fall nicht erfor-
derlich. Der Hinweis des Bauamtes (LA), auch behindertengerechter Stellflichen zu realisieren, wur-
de zur Kenntnis genommen.

Die Anregung des Bauamtes (LA), einen einseitigen Gehweg festzusetzen bzw. eine Zone 30 und Misch-
verkehrsfldchen auszuweisen, wurde nicht befolgt. Die Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr. [l BauGB sind
wegen ihres bodenrechtlichen Charakters von den Regelungen des StralRenrechts unabhangig. Der
Gemeinde ist es nicht méglich, bei der Festsetzung der Verkehrsflache einer Strale bereits die Fahr-
bahn, die Parkstreifen und die Gehwege, welche Ublicherweise Teile allgemeiner Verkehrsflachen sind,
besonders im Bebauungsplan auszuweisen. Ebenso kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden,
ob die ErschlieBungsstrale als Mischverkehrsflache mit verringerter Geschwindigkeit bzw. Zone 30
realisiert werden soll oder nicht. Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache mit einer Breite von 10m ist
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ausreichend grof3, um neben einem Grinstreifen eine Mischverkehrsflache mit dem mafgeblichen Be-
gegnungsfall zu realisieren.

Um keine neue direkte Ausfahrt von den Mischgebieten zur K9230 bzw. zur Planstralle "A" zuzulassen,
werden diese Abschnitte als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausgewiesen.

Die oberhalb und unterhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen, infolge der Hersteliung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen, entstehenden Bdschungen sind auf den Baugrundstiicken zu verziehen und zu dulden.

Der Versiegelungsgrad der PKW-Stellpldtze und Wege soll gering gehalten werden (Fugenpflaster,
Lochpflaster, 0. &.). ’

- Ver- und Entsorgungsanlagen

Die ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsanlagen ist innerhalb der Verkehrsflachen zu erganzen.

e Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist gewéhrleistet. Die Grundleitung liegt in der HauptstralRe. Eine Ergénzung
des Trinkwasserversorgungsnetzes der ewag kamenz ist erforderlich. Ein ErschlieBungsvertrag zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und der ewag kamenz wird vor Realisierung abgeschlossen.

» Brand- und Katastrophenschutz

- Léschwasser -

Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge wird im Salkateich nachgewiesen werden. Die
Grobplanung des Salkateichs (Regenriickhaltebecken, Loschwasserteich) wurde unter Beriicksichtigung
der Anregungen des Landratsamtes Kamenz und des Regierungspréasidiums Dresden - Umweltfachbe-
reich vorangetrieben:

. den Nachweis einer schadlosen Entwasserung des Bebauungsplangebietes zu erbringen,

. den Nachweis (iber die gesicherte Léschwasserbereitstellung zu erbringen,

. und fur die Renaturierung des Bachlaufes ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Das Fazit der Grobplanung bestétigt, dass die notwendigen Fl&chen fir alle einzurichtenden Funktionen
zu Verfligung stehen (siehe Anlage 4).

- Zufahrten, Zugénge und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Flache der Wendeanlage am Ende der Planstralle "A" erméglicht ein Wenden fur Fahrzeuge der
Feuerwehr und entspricht von der Gréf3e einer Wendeanlage des Typs 3. Im Zuge der Ausbauplanung
der PlanstraBe "A" auf der Vollzugsebene kénnen Bewegungsflachen flr die Feuerwehr (7 m x 12 m)im
Einmiindungsbereich der privaten StraRen angeordnet werden, die ein Vorbeifahren von Fahrzeugen der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes sowie ein Wenden erméglichen wirden.

»  Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitét ist gewahrleistet. Innerhalb der Hauptstrale verlauft derzeit ein 20-KV-
Kabel. Eine Ergdnzung des Elektrizitdtsnetzes ist erforderlich.
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= Gas
Die Gasversorgung ist gewdhrleistet. Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist (iber das in Nebel-
schiitz vorhandene Leitungsnetz maglich.

= Telekommunikationsanlagen
Innerhalb der HauptstralRe liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com.
Das Plangebiet kann fernmeldetechnisch erschiossen werden.

» Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Die Entwésserung des Baugebietes wird Uber ein Trennsystem erfolgen. Die Oberflachen- und
Schmutzwasserkanéle sind innerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes zu erganzen. Der OT Nebel-
schiitz ist Mitglied im Abwasserzweckverband Obere Schwarze Elster. Die Entwésserung der einzelnen
Bauvorhaben ist entsprechend den Vorgaben der Satzung des Abwasserzweckverbandes vorzuneh-
men.

Der offentliche Abwasserkanal ist innerhalb des StraRenraumes der Hauptstrale (K9230) bis in Héhe
des letzten bebauten Grundstiicks vorhanden, jedoch noch nicht an die 6ffentliche Kanalisation in Ne-
belschiitz angeschlossen. Der Schmutzwasserkanal ist an die 6ffentliche Kanalisation in Nebelschiitz
anzuschlielen und zu ergénzen. Ein schadloser Abfluss Uber die vorhandene Kanalisation wére dann
gewdhrleistet. (Anfallendes Schmutzwasser kann erst nach erfolgter Realisierung dieser Anbindung
eingeleitet werden.) Das Schmutzwasser wird der Kldranlage Kamenz zugefihrt. Das anfallende
Schmutzwasser (behandlungsbedirftiges Abwasser) diirfte die zugelassenen Uberwachungswerte nicht
liberschreiten. Ein Erschliefungsvertrag zwischen dem ErschlieRBungstriger und dem AZV Obere
Schwarze Elster wird vor Realisierung abgeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uiber einen Regenwasserkanal in die tiefer gelegene Flache "A"
eingeleitet. Innerhalb dieser Flache fiir die Beseitigung von Abwasser, hier mit der Zweckbestimmung
Rickhaltung von Regenwasser, soll ein Rickhalteraum geschaffen werden, der bei Starkregenereignis-
* sen das abflielende Niederschlagswasser kurzfristig speichert und (ber einen gedrosselten und gere-
gelten Abfluss dem vorhandenen Bach zufiihrt. Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers
ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht zu realisieren. AuRerdem besteht die Gefahr, dass das
in einem héher gelegenen Bereich versickernde Wasser entsprechend der Morphologie und dem Ver-
lauf der wasserundurchléssigen Schichten relativ oberflachennah abgeleitet wird und ggf. in einem tiefe-
ren Geléndeteil zur Vernassung fiihrt. Unter "Hinweis" wird im Bebauungsplan auf die mégliche Nutzung
des Niederschlagswassers hingewiesen. Ebenso wird der Bau von Zisternen empfohien.
Derzeit wird Uberpriift inwieweit, um die Abflussverscharfung auszugleichen, Mulden entlang der Plan-
straRe "A" zur Fiihrung des Niederschlagswassers realisiert werden kénnen.
Die Entrohrung des Grabens bedarf eines wasserrechtlichen Verfahrens nach § 31 WFIG (Planfeststel-
lung bzw. Plangenehmigung). Das Bauwerk flr die ErschlieBungsstrafie iiber den Graben bedarf eben-
falls einer wasserrechtlichen Genehmigung. Fiir die Einleitung des Uberlaufes in den Graben bzw. fiir
eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber eine technische Anlage ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Nachweis, dass die fir die wasserwirtschaftlichen Anlagen benétig-
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ten Flachen ausreichen, wurde erbracht. Die Forderungen des Regierungsprasidiums Dresden und des
Landratsamtes Kamenz kénnen bei der Planung und Realisierung des Regenriickhaltebeckens ein-
gehalten werden kénnen (siehe Anlage 4).

Private Griinflaichen

Im Geltungsbereich sind zwei private Griinflichen festgesetzt. Die zwei Zwickel kénnen dann von den
angrenzenden Grundstlickseigentiimern erworben werden. Hiermit wird die kostenintensive Pflege von
kleineren 6ffentlichen Griinflichen vermieden. Die geplanten Griinflachen werden ohne besondere
Zweckbestimmung festgesetzt, da nur die'Anlage und die Unterhaltung einer lediglich begriinten Flache
beabsichtigt sind.

Griinordnerische Festsetzungen

Die vorgeschriebenen Bindungen flr Bepflanzung im privaten und im &ffentlichen Bereich, werden zu
der angestrebten Eingliederung des Baugebietes in den angrenzenden Landschaftsraum und zur Bau-
gebietsdurchgriinung fihren. Durch verschiedenartige zusammenhangende Grinflachen (private Gar-
tenflache, Randeingriinung, private Griinflache, Versickerungsflache mit Offenlegung des Bachlaufs,
Renaturierter Bachlaufs oberhalb der Versickerungsfldche durch das StralRenbauamt Meil3en), werden
die 6kologische Vielfalt und der Freizeit- und Erholungswert des Baugebietes gesteigert.

Die griinordnerischen Festsetzungen der 6ffentlichen und privaten Fldchen legen unter anderem fest:
Anzahl und Gréfe des Pflanzgutes, die Pflanzarten, den Zeitraum bis zur Realisierung der Bepflanzung
und die grobe Gliederung der Flachen, wobei Standorte wichtiger Pflanzungen aus gestalterischen
Griinden, entweder durch Planzeichen dargestellt oder durch Text (z.B. davon mindestens eins im Vor-
garten) beschrieben werden. Eine weitere Konkretisierung ist der Vollzugsebene bzw. dem wasserrecht-
lichen Verfahren vorbehalten. Die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer soll nicht in unange-
messener Weise eingeschrankt werden. Der endgiiltigen Gestaltung der &ffentlichen Griinflichen soll
nicht vorgegriffen werden.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Ortsgemeinde Nebelschiitz wird die Flache "A" aus planerischer Abwéagung und Kompensation von
Belangen, gemaR § 1 Abs. 5 und 6 und § 1a BauGB, bereitstellen, um Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, entsprechend dem Griinordnungsplan,
zu ermoglichen. .

Die MaBnahme "A" soll zum Ausgleich der im Zuge der Baugebietsausweisung zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft beitragen. Sie ist zur Verwirklichung der bereits oben erwdhnten Planungsziele -
Eingliederung in den Landschaftsraum, Regenwasserversickerung und -Ruckhaltung, Steigerung des
Freizeits- und Erholungswertes, Kommunikationsfl&che...- erforderlich.

Die festgesetzte Mallnahme "A" lautet wie folgt:

"Zur Wasserriickhaltung und Versickerung sowie zur Bereitstellung von Léschwasser sind eine oder zwei
Mulden mit unterschiedlichen Ebenen, unterschiedlichen Tiefen, unregelméafRigen Oberflachen und
Randlinien anzulegen. Es sind Baumgruppen mit Strauchzonen (pro 500 m? eine Gehélzgruppe mit
mind. 25 Gehdizen) und Réhrrichtflachen anzulegen. Die librigen Dammbereiche sind mit einer Gras /
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Krautermischung einzusaen. Weiterhin ist pro 150 m? ein Obstbaum zu pflanzen.
Die Bachverrohrung ist zu entfernen. Der Bachlauf ist neu zu gestalten. Bei der Reliefgestaltung des
Bachlaufs ist eine flache Rinne anzulegen, sodass sich das Wasser sammeln kann."

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Offentlicher Bereich: ,

Spatestens drei Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrale sind die Pflanzungen in dem &ffentli-
chen Bereich vorzunehmen. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der 6ffentlichen Verkehrsflichen
sollen die PKW-Stellplatzfldchen mit einem wasserdurchlassigen Belag ausgefiihrt werden. Die Fulk-
gangerwege sind mit einer wassergebundenen Decke anzulegen. Entlang der Planstrafle "A" werden
Baumpflanzungen und die Realisierung eines mindestens 2m breiten Grlinstreifens vorgeschrieben.

- Privater Bereich: :

Die vorgeschriebene Gestaltung der nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke, unter Einhaltung
der festgelegten Fristen, ermdglicht einen Ausgleichsbeitrag am Entstehungsort der Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft.

Zur Betonung der Einfahrten in die einzelnen Hofanlagen sind die durch Planzeichen dargestellten

Pflanzungen mit Baumen I. Ordnung (Winterlinde) vorzunehmen.

Je 150 m2 Grundstuckflache ist ein Laubbaum zu pflanzen; davon einer im Vorgarten. Weiterhin sind
15% der Gesamtgrundstiicksflache als Gehdlzflache mit standortheimischen Arten anzulegen. Diese
Vorgaben gewahrleisten eine Begriinung des Stralenraumes, sowie eine Durchgriinung des Baugebie-
tes. Bei einer neuen Gestaltung des Grundstlicks (z.B. Errichtung einer Nebenanlage) soll die urspriing-
liche nachgewiesene 15%-Flache, falls erforderlich, an anderer Stelle auf dem Grundstiick nachgewie-
sen werden kénnen. So soll die Dispositionsfreiheit der Grundstiickseigentlimer nicht (ber Gebiihr ein-
geschrénkt werden. Innerhalb des westlich gelegenen Baugebietes ist das Pflanzen von Einzelbdumen
zur freien Landschaft hin festgeschrieben. Diese Festsetzung gewéhrt die Realisierung der Ortsrandein-
grinung, da der gréRere Anteil der 15%igen Bepflanzung an der hinteren Grundstlicksgrenze gepflanzt
werden soll. Der Anregung des Umweltamtes (LA), die Pflanzmindestgréfe auf H 3xv (hochstdmmig 3
mal verpflanzt) festzusetzen, wird nur zum Teil gefolgt, ndmlich fiir die zu pflanzenden Winterlinden. Die
im Plan festgeschriebene MindestgréRe, hochstdmmig zweimal verpflanzt. Stammumfang 10 bis 12 cm,
entspricht einer angemessenen Begriinung. Um die Grundstiickseigentimer nicht (iber Geblihr finanziell
zu belasten, wird an der Planung festgehalten, da Pflanzgut in der angeregten GroRe deutlich teurer ist.
Ebenfalls wird die Begriinung von Baukérpern, insbesondere Carports und fensterlosen Fassaden, fest-
geschrieben. Die Begriinung dieser baulichen Anlagen diirfte zu keiner Beeintréchtigung der Grund-
stiickseigentiimer fiihren bzw. seine Gestaltungsfreiheit nur geringfligig vermindern. Dafiir wird sie einen
wichtigen Beitrag zu Durchgriinung des Baugebietes bzw. zum StraRenbild leisten.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der privaten Grundstiicke sollen die PKW- Stellplatze mit
einem wasserdurchl8ssigen Belag ausgefiihrt werden.

Neben den Festsetzungen zur Anpflanzung ist eine angemessene Frist von einem Jahr nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlagen bzw. deren Nutzung festgesetzt, um die vorgeschriebenen Anpflanzungen
vorzunehmen. Diese Zeiteingabe ist erforderlich um zu gewdhren, dass die Realisierung des festge-
schriebenen Ausgleichs auch im engen zeitlichen Zusammenhang mit der Beeintrachtigung erfolgt.
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Nach Ablauf der Frist kann die Ortsgemeinde Nebelschiitz, nach Uberpriifung im Einzelfall, von der
Befugnis zum Erlass eines Pflanzgebots, gemaR § 178 BauGB, Gebrauch machen, um die Durchset-
zung der Festsetzung zu bewirken, u. a. mit Zwangsgeld. Diese Frist wird bei dem Abwéagungsprozess,
ob ein Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB erlassen werden soll, ein gewichtiges Argument sein.

Ortsrandbegriinung

Das Baugebiet entwickelt sich an einer Senke, hinter einer sldlich gelegenen Kuppe. Die Ortsrandbe-
bauung wird haupts&chlich von Westen aus der Ferne zu sehen sein, wobei durch den Stralenkorridor
des Autobahnzubringers eine Zerschneidung der Landschaft erfolgt ist. Die Lage wird bereits mogliche
Beeintrachtigungen der Dorfsilhouette bzw. des Ortsbildes mildern.

Das Mischgebiet wird zwischen der bestehenden Bepflanzung der K9230 und den Flachen, welche zu
Renaturierung des Grabens dienen sollen (Ausgleichsmalhahmen der 3102 und Regenriickhaltung fiir
das Baugebiet) eingebettet sein. Obwohl aus landespflegerischer Sicht eine Ortseingriinung auf 6ffentli-
chen Griinflachen realisiert werden sollte, wurde dieser Empfehlung nur teilweise entsprochen. Somit
werden die Folgekosten, die zur Pflege der 6ffentlichen Grinflachen entstehen, reduziert. Der Abstand
zwischen den 6ffentlichen Griinfldchen wird mit einer linearen Begrinung innerhalb der privaten Grund-
stlicksflachen Uberbriickt. Die Pflanzungen im privaten Bereich werden nicht nur eine Vernetzung der
Trittsteinbiotope erméglichen, sie werden auch zu einer lockeren Begriinung des Ortsrandes fihren. Die
Festsetzungen Ziffer A.6. werden zu Realisierung einer tauglichen Randeingriinung, wie im Land-
schaftsplan zum Flachennutzungsplan gefordert, beitragen.

Das Baugebiet wurde so konzipiert, dass sich die 6ffentlichen Griinflachen (mit der Regenriickhaltung)
an innerdrtlichen bzw. ortbildgestaltérisch markanten Punkten entwickeln (Graben, Beziehung zur freien
Landschaft oder entlang des fritheren Ortsrandes). Die zeitgleiche Entstehung der Ortseingriinung, wel-
che als positiv zu bewerten ware, entfallt zu Gunsten einer gesicherten Baugebietsdurchgriinung.

In seiner Stellungnahme vom 11.06.07 bemé&ngelt das Regierungsprasidium Dresden, dass aufgrund
der Anderung des Geltungsbereiches eine harmonische Eingliederung des Baugebietes MI1 in die Land-
schaft nicht mehr gewahrleistet wird. Die Forderung nach zusatzlichen griinordnerischen Festsetzungen
wurde zurlickgewiesen, da das Baugebiet MI1 den renaturierten Graben mit Verndssungszone (Aus-
gleichsmalnahme fiir die S102) angrenzt. Diese Ausgleichsmalnahme ist bereits realisiert und sorgt fiir
einen begriinten Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft. Die Forderung nach einer harmoni-
schen Eingliederung des Baugebietes wird gewahrleistet.

IX. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festlegung des Ausgleichs erfolgte in einer Gesamtabwagung &ffentlicher und privater Belange
nach den Abwagungsgrundsétzen des § 1 Abs. 6 BauGB. Bei der Abw&gung wurden u. a. die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege berticksichtigt. Die Abwagung hat zu folgendem Ergebnis ge-
flihrt:

Durch die direkte Bebauung einer bisher unbebauten unversiegelten Flache gehen wichtige Funktionen
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flir den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt verloren, wobei die zusammenhangende Acker-, Griinland-

und Lagerflache des Plangebietes durch die intensive Nutzung, die umliegende Bebauung und den

Autobahnzubringer (S102) als vorbelastet einzustufen ist.

Der erforderliche Ausgleich fiir die Baugebiete und die Verkehrsflachen wird u. a. durch folgende MaR-

nahmen erbracht, welche zur Vermeidung, Verminderung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit

des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bzw. zu deren Verbesserung fiihren:

= Begriinungsvorgabe auf den privaten Gartenflachen: je 150 m2 Grundstiicksflache ist ein Laubbaum
zu pflanzen; Anlage von15% der Grundstiicksflache als Gehdlzflache

= Festlegung niedriger Héhe der baulichen Anlagen, insbesondere aus Sicht des Orts- und Land-
schaftsbildes

= Vermeidung bzw. Minderung von Bodenversiegelung durch Festsetzung einer geringeren GRZ als
die sonst zulassige

= Gestaltung der FuBwege und PKW-Stellplatze mit geringem Versiegelungsgrad

= Entfernen bzw. Abkappen vorhandener Drainagen

= Offenlegung des Grabens

= Realisierung einer naturnah gestalteten Retentionsflache

L] Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, sowohl durch 6ffentlich begriinte Flachen, als auch
durch Begriinungsvorgaben auf den privaten Grundstiicken
= Vernetzung von Trittsteinbiotopen miteinander
= Pflanzung von 6 Baumen im Stralenraum

In Ubereinstimmung mit dem Griinordnungsplan wurde festgestellt, dass die o. g. MaRnahmen zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen, welche im Zuge der Baugebietsauweisung erfolgen werden, ausrei-
chen, um einen vollen Ausgleich / Kompensierung des Eingriffs zu gewahrleisten.

Eine externe Kompensationsflache mit den zugehdérigen MaRnahmen ist nicht erforderlich.

Die abschlieRende Beurteilung des Umweltberichts lautet: " Die Planaufstellung zieht damit keine
erheblichen Umweltauswirkungen nach sich. Mit der Bachéffnung liber 60 m kann ein sinnvoller
Biotopverbund zwischen dem geplanten Teich und dem Graben 6stlich des Plangebietes entste-
hen."

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
Die Flache "A" sowie die zugehorigen MalRnahmen werden aus planerischer Abwagung und Kompensa-
tion von Belangen, gemal § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und § 21
Bundesnaturschutzgesetz, als Ausgleich festgesetzt. Die Festsetzung lehnt sich dem Grinordnungsplan
an.
Die Ortsgemeinde Nebelschiitz wird diese Malfnahme zum Ausgleich an Stelle und auf Kosten der
Eigentimer durchfihren und die hierfiir erforderlichen Flachen bereitstellen.
» 12 % der Flache "A" sowie die zugehorigen Mafinahmen sind als Ausgleich fiir die Privatstraen
festgesetzt
= 40 % der Flache "A" sowie die zugehdrige Malnahmen sind als Ausgleich fiir die Baugebiete
festgesetzt
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= 48 % der Flache "A" sowie die zugehdrige Malthahmen sind als Ausgleich fiir die 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen festgesetzt
Durch die oben erwdhnten MaRnahmen, ist die grundséatzliche Zulassigkeit von Eingriffen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes innerhalb des Geltungsbereichs beim Planvollzug sichergestellit.

Zuordnung der Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
Die Zuordnung gemanR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB ist eine Voraussetzung fiir die Refinanzierung der von
der Gemeinde, an Stelle des Eigentimers, durchgeflihrten o. g. Ausgleichsmanahmen.

= 12 % der Fldche "A" sowie die zugehorigen Malinahmen sind den Baugebieten M1 und MI2 zu-
geordnet.
» 40 % der Flache "A" sowie die zugehdrigen Malinahmen sind den Baugebieten MI1, MI2 und
MI3 zugeordnet.
Als Verteilungsmafstab wurde die zuldssige Grundflache gem&R § 30 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 19 BauNVO angenommen.

X. . Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen sich positiv auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
auswirken, um einer unerwiinschten disharmonischen Entwicklung (Form, Farbe, Materialien) entgegen-
zuwirken. Sie sollen ebenfalls zu einem Einfligen des Baugebietes in die vorhandene Bebauung beitra-
gen und zukiinftige Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes minimieren.

Die Gemeinde ist bemiht positiven Einfluss auf die Gestaltung der baulichen Anlagen zu nehmen. Hier-
fiir hat sie sowohi Erhaltungs- als auch Gestaltungssatzungen beschlossen. Die Erhaltungssatzung
"Nebelschiitz - Gebiet I" gilt fur die éstlich des Baugebietes angrenzenden Baugebiete. Die Gestaltungs-
satzung gilt bereits fir die nérdlich des Baugebietes angrenzenden Baugebiete.

Anstelle des bisherigen Katalogs an gestalterischen Festsetzungen wird die Gestaltungssatzung (iber die
Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes des Ortsteils Nebelschiitz fir die Mischgebiete giiltig und ist
einzuhaiten. _

Als weitergehende Regelung wird die Firstrichtung in den Mischgebieten MI1 und MI2 verbindlich festge-
setzt. Um wie oben erwdhnt den Hofcharakter zu erzielen, ist die Festsetzung der Firstrichtung erforder-
lich. In das Baufenster des Baugebietes MI3 wird die Stellung der baulichen Anlagen nicht festgelegt, da
der Verlauf des Firstes in diesem Fall nicht relevant ist. Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

XI. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Kennzeichnungen nach AItern‘ative 1und 2
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Kennzeichnungen nach den Alternativen 1 und 2 im Plan zu
Ubernehmen. Im genehmigten Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien ist westlich des Plangebietes
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ein Vorranggebiet fiir den Abbau von Kaolin (Kao 2 -Wiesa , Hasenberg) ausgewiesen. Die Grenze des
Bergwerkseigentums ,Kaolin-Hasenberg" verlauft ca. 300m entfernt zum Bebauungsplan. Der Gemein-
derat geht davon aus, dass keine Kennzeichnung erforderlich ist bzw. dass die Flache des Baugebietes
nicht fiir den Abbau von Mineralien bestimmt ist und dass aufgrund des Vorranggebiets keine Vorkeh-
rungen und keine Sicherungsmalnahmen, die lber das libliche Mal hinausgehen, erforderlich werden.

Kennzeichnung nach Alternative 3
Innerhalb des Geltungsbereiches sind dem Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz keine Altablage-
rungen, Altstandorte, schadliche Bodenverunreinigungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Xll. Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Die nachrichtliche Ubernahme folgender Festsetzungen, nach anderen gesetzlichen Vorschriften, wurde
vorgenommen:

Anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Das von zwei Baumen eingerahmtes Kruzifix am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs, das dem Denk-
malschutz unterliegt, wurde nachrichtlich Gibernommen.

Archdologische Belange

Das gesamte Areal des Geltungsbereiches ist aufgrund des § 14 SachsDSchG mit Auflagen des Lan-
desamts flir Arch&ologie belegt. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten mlissen durch das LfA
im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Genehmigungspflicht fiir das o. g.
Vorhaben ergibt sich aus §14 S&chsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die Auflagen, Griinde und Hinweise wurden nach-
richtlich ibernommen.

Bauschutzbereich des Flugplatzes Kamenz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flugplatzes Kamenz (Verkehrslande-
platz). An diesem Standort sind bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 196 m (. NN (einschlieRlich
Kaminen, Antennen u. 8.) ohne weiteres zulassig. Das héchste vorhandene Gelandeniveau liegt bei 168
m U. NN. Da diese Bauhdhe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erreicht wird, beste-
hen keine, die Belange des Luftverkehrs betreffende, Bedenken gegen den Bebauungsplan. Eine nach-
richtliche Ubernahme des Bauschutzbereiches ist nicht erforderlich, da dieser durch das Baugebiet nicht
in Anspruch genommen wird.
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Oberirdische Elektroleitung im nordlichen Bereich des Baugebietes
Bei dem Neuausbau der K9230 sollte (iberprift werden, ob diese Leitung innerhalb des Strallenraumes
unterirdisch verlegt werden kann.

Unterirdische Drainage im westlichen Bereich des Baugebietes

Im Bebauungsplan sind Dranagen nachrichtlich ibernommen worden. Auf der Ebene des Planvollzuges
wird tberprift, inwieweit Drainagen betroffen und zuk{inftig noch erforderlich sind und bei Bedarfin Ab-
stimmung mit den zustandigen Behorden wieder eingebunden werden sollen.

Xlll. Bodenordnung

Eine Bodenordnung durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist durchzufiihren, um zur Bebauung
sinnvolle Grundstiickszuschnitte im Sinne der vorgeschlagenen Grenzen zu erhalten. Das Plangebiet
liegt innerhalb eines Flurbereinigungsverfahrens nach § 87 FlurbG. Dieses Verfahren wird im Zusam-
menhang mit dem Neubau der S 102 durchgefiihrt. Eine Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir 18nd-
liche Neuordnung Kamenz erfolgt.

XIV. Flachenbilanz

Zahl der neuen Wohnbaugrundstiicke (geschéatzt) 4 Stck
Zahl der Wohneinheiten (Faktor 1,4) 6 WE
Zahl der Einwohner (WE x Faktor 3,2) 19E
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FLACHENBERECHNUNG Plangebiet gesamt
Verkehr Strale ,A" (mit Griin) 9ar

Stralle "B" 3ar

Wirtschaftsweg 4ar

FuBBwege 2ar

Privatstralien 4ar | 22ar 16,5 %
Mischgebiete M1 38 ar

MI2 30 ar

MI3 15ar | 83ar : 62,4 %
Retentionsflache "A" 24ar | 24 ar 18,1 %
Private Jar
Griinflachen 1ar 4 ar 3,0%
Geltungsbereich 133 100 %

ar

XV. ErschlieBungskosten

Die Erschlieungskosten, sowie die Erwerbs-, Herstellungs- und Pflegekosten der éffentlichen Griinan-
lagen (Ausgleich), werden gemafR Satzung auf die Grundstlickseigentlimer umgelegt bzw. durch An-
schluss- und Einrichtungsgeblihren erhoben.

Nebelschiitz, den ‘ Albig, den
Gemeindeverwaltung Nebelschiitz

Zschornak Bultel
(BUrgermeister) (Architekt)
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Anlage 1 Zur Begriindung zum Bebauungsplan
Bemessungsgrundlage der First- und Traufhdhe

Bezugsebene

Die Bezugsebene ist die horizontale Ebene am Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk der jeweiligen
baulichen Anlage mit dem gewachsenen Gelande am hdchsten Gelandeanschnittpunkt.

Firsthéhe

Die Firsthéhe wird am First bzw. an der héheren waagerechten Dachbegrenzung (Oberkante Dachhaut)
bis zur Bezugsebene gemessen.

Traufhdéhe

Die Traufhéhe wird vom Schnittpunkt Oberkante Dachhaut / aufgehendes Mauerwerk bis zur Bezugs-
ebene gemessen.
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Nebelschitz
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B. Plan "Nebelschiitz - Am Salkateich" Begr.
Nebelschiitz NOV. 2007

Anlage 2 zur Begriindung zum Bebauungsplan

Géstaltungssatzung iiber die Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes des
Ortsteils Nebelschiitz  5/5
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B. Plan "Nebelschi]tz - Am Salkateich" Begr.
Nebelschiitz NOV. 2007

Anlage 3 zur Begriindung zum Bebauungsplan

Pflanzenliste

Torbaume an den Stichstralen
Tilia Cordata - Winterlinde

Qualitét: Starkbaume, Stammumfang 10-15cm, Stammhd&he mind. 2,80m

Baumpflanzung an der Planstrale A
Acer platanoides Spitzahorn

Baumpflanzungen am Graben

Alnus glutinose Schwarzerle
Salix alba Silberweide
Salix viminalis Korbweide

Obstbaume als westliche Ortsrandeingriinung und Obstwiese

Obstb&ume Hochstamm oder Wildobstbaume:

Prunus avium- Sufkirsche Malus communes Apfel
Pyrus pyraster Burgsd. Holzbirne Pyrus communis Birne
Malus sylvestris Mill. Holzapfel- Prunus domestica Pflaume
Wildkirsche

3-mal verpflanzt, Hohe 2,50m, Kronendurchmesser 2m

Offentlich Griinfliche
Gehdlzpflanzungen, Obstwiese

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna  WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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zur Begriindung zum Bebauungsplan
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EINLEITUNG:

Als Ergebnis der Offenlegung des Bebauungsplanes ,Nebelschitz — Am Salkateich® mit integrierter
Grinordnung und Umweltbericht (Stand November 2006) vom 04.01.2007 bis 09.02.2007 und der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird die Plangebietsgrenze im Siden verdndert. Die
geplante Gemeinbedarfsflache als Standort flir eine Grundschule und eine Kindertagesstatte entfallt
aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Belangen, so dass das Plangebiet sidlich der geplanten
Ausgleichsflache mit Grabendffnung endet (analog Planfassung vom Dezember 2002).

Der Grinordnungsplanes wird zum B-Plan ,Am Salkateich" vom Marz 2007 angepasst.

Die Gemeinde Nebelschiitz / Njebjelcicy hat die Absicht ein Mischgebiet vorzubereiten. Die
Hauptentwicklung soll in Nebelschiitz erfolgen in Abstimmung mit dem LRA Kamenz, da dies der
Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde und z.Z. die einzigste Entwicklungsmoglichkeit ist.

Als Grundlage diente der Bebauungsplan , Am Salkateich® M 1:1000 von Dipl.-Ing. Architekt G.P.L.
Bultel Albig in der (iberarbeitete Fassung Marz 2007.

Der Bebauungsplan umfal®t nun im Marz 2007 wie 2002 1,32ha.

Ziel des Grt‘JnordnungspIanes ist die landschaftliche Einbindung des Bebauungsplanes unter
Berticksichtigung der nach §8 BNatSchG sowie §8 des SachsNatSchG  geforderten
KompensationsmalRnahmen.

1. BESTAND UND BEWERTUNG

1.1. Stadtebauliche und freiraumplanerischer Ausgangssituation

1.1.1. Stadtebauliche Ausgangssituation und Siedlungsstruktur:

Lage im Raum: Land Sachsen, Kreis Kamenz, Gemeinde Nebelschiitz OT Nebelschiitz,
10km entfernt von der Bundesautobahn A4 .
Die N&he der Kreisstadt Kamenz, die ginstige Verkehrsanbindung an den
Autobahnzubringer, die Landschaft, und vor allem die Bevdlkerung sorbische
Herkunft favorisieren den Planungsstandort am Hauptort.
Nebelschiitz liegt am westlichen Rand des zentralen sorbischen Sprachgebietes.

Lage in der Gemeinde: Das Baugebiet liegt am Westrand des Ortsteils Nebelschutz an
der K 9230.

Nebelschiitz hat mit seinen eingemeindeten Ortsteilen Miltitz, Piskowitz, Dirrwicknitz und
Wendischbaselitz 1.218 EW (30.06.95).

Das Uberplante Gebiet hat eihe Grole von 1,32 ha.

Topografie: Héhenlage des Plangebietes liegt zwischen 166m und 168m (iber HN.
Das Plangebiet fallt von der Kreisstralle aus allmahlich Richtung Grabenmulde und
steigt von der bis auf 168mHN am Siidrand.

Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt :
-im Norden: durch die K 9230; ein Gehoft, Ackerland
-im Osten:  vorhandene Dorfbebauung mit 3denkmalgeschltzten Gehoften
- im Stden:  durch Ackerland
- im Westen: durch Ackerland
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Das Plangebiet umfalt folgende Flurstiicke der Gemarkung Nebelschiitz:
F1.-Nr. 135/1;135/3; 135/4; 135/5;135/6 sowie Nr. 124/1 und 124/2

Reg/onalplanentwurf der Region Oberlausitzl Niederschlesien 05°2000:
An der Westgrenze des Baugebietes wurde die Trassenverbindung zwischen S 95 und
S 102 als Autobahnverbinder BAB 13 und BAB 4 realisiert.

- Geplanter Oberflachenabbau Kaolin (Ka 2):
Das Abbaufeld erstreckt sich bis 400m vom geplanten westlichen Ortsrand.

- Gefildelandschaft als Ausschluflgebiet fur Windkraftanlagen aufRerhalb der ausgemesenen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete.

- Noérdlich von Nebelschiitz erstreckt sich Trinkwasserschutzgebiet Wt 30 Osthch von Nebelschitz
erstrecken sich Vorbehaltsgebiete Granodiorit Gd 52, Gd.53:

- Der ,Jauer® ist ein naturnaher FluRabschnitt regional bedeutsamer Flle&gewasser

- Es handelt sich um ein Gebiet ohne Verdichtungsansétze im landlichen Raum. Fir eine
Neubebauung muf} konkreter Baubedarf nachgewiesen werden.

Stand der Fldchennutzungsplanung mit integriertem Landschaftsplan:

Der Verwaltungsverband Klosterwasser besitzt einen genehmigten FNP Stand 2006 .

In diesem Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits dargestellt .

Ein wichtiges Ziel der Flachennutzung ist die Renaturierung des Grabens, der in den ,Jauer* mindet und
teilweise im Bereich des Bebauungsplanes liegt. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

SIEDLUNGSSTRUKTUR
Die Gemeinde Nebelschiitz ist kein Ort mit zentralortlichen - Funktionen im Rahmen des
Zentralortesystems nach Landesentwicklungsplan Sachsen (von 2003).

Der Ortsteil Nebelschiitz ist gepragt durch einen mittelalterlichen historischen Dorfkern. Urspriinglich als
StralRendorf entstanden, zeigt die heutige Struktur eines Haufendorfes

In einer weiten Talmulde erstreckt sich Nebelschiitz zu beiden Seiten des Jauerbaches.

Wahrend westlich des Wasserlaufes statiliche Drei- und Vierseithdfe (berwiegen, bestimmen
Hausleranwesen und Neubausiedlungen die gegeniberliegende Talsohle und den anschlielRenden
steilen Hang

1.1.2. Freiraumsituation

Naturraumliche Einordnung des Plangebietes:

Die Flur Nebelschltz liegt im Lausitzer Gefilde. Besonders reizvoll ist die von der Natur gebildet
" Gelandegliederung , der Wechsel zwischen Granodioritriicken und Talwannen.
Die Gemeinde Nebelschiitz liegt gut eingebettet in griinen Obstgérten und Koppeln.

Die Kreisstralle (von Kamenz nach Nebelschiiz) wird von einer Lindenallee gesdumt.

Das Kruzifix am Nordrand des Plangebietes wurde mit 2 Linden bepflanzt, so daf} die historisch typische
Baumtorsituation entstehen wird. Hier befinden sich 6ffentliche Stellplatze ca 6 Stiick.
Ausgleichsmalinahmen zum geplanten Strallenbau tangieren das Baugebiet. Angrenzend an das
Plangebiet wurde der Bach renaturiert mit dem Ziel der Vernetzung : Verbindung Pfarrbusch,
Teichstrukturen und Jaueraue. ‘
Im Plangebiet ist die Grabend&ffnung mit kleinem Teich geplant. Der Bach wird bepflanzt (Seitenflachen
5-10m) ,damit eine Verschattung des Gewassers erfolgt.

Man hat hier unterschiedliche Gewasserstrukturen : oben groRes Gefélle -maandrierende Struktur
maoglich mit Steinen, unten ist dies nicht méglich aufgrund des geringen Gefélles, deshalb ist es
erforderlich ein VernaRungsbecken einzuplanen mit Teichartigen Charakter. Im Sommer kann dies auch
ganzlich trocken fallen .

Das VernaBungsbecken ist geplant mit Schilfstrukturen und Réhricht ,wo sich Amphibien, Insekten und
Végel einnisten kénnen. Die Biotopstruktur wird sich entwickeln.

3
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1.1.3.Verkehrsstruktur
westlich der Ortslage Nebelschiitz verlauft die S102 (neuer Autobahnzubringer) Diese Staatstrale ist
300m entfernt vom Plangebiet .(400m vom alten Ortsrand)

durch Nebelschitz verlaufen 2 Kreisstralten:
- die K 9230 von Kamenz nach Crostwitz und

die K 9231von Nebelschiitz nach Deutschbaselitz.
Das Baugebiet wird an die K9230 angebunden.

1.2. Natirliche Gegebenheiten

1.2.1. Boden

Nebelschiitz ist It. landwirtschaftliche Standortkartierung 1:100.000 Hoyerswerda Bl.45 in seiner
Oberflachengestalt durch Auenlehm, Auenschluff- Amphigley, Deckenauenlehm- Gley, sowie L&R-
Braunstaugley, Deckl63- Parabraunerde und L6R3- Staugley gepragt.

Das Plangebiet ist durch Lossboden (feuchte Boden) gekennzeichnet.

1.2.2. Wasser

Hydrologie: Der Jauerbach hat hier sein Einzugsgebiet.

Der Schutzzweck des Jauerbaches begriindet sich wie folgt:

Er ist ein wichtiger Faktor im Landschaftshaushalt und Lebensraum vieler Tiere.

Die Reinhaltung und Erhaltung des natiirlichen Charakters ist Aufgabe der Gewésserpflege.

Ziel aller Malnahmen ist die Erhaltung der natiirlichen Selbstreinigungsleistung der naturbelassenen
FlieRgewasser und die Erhaltung des Gewassers als potentielle Biotope =zahlreicher z.T. vom
Aussterben bedrohter Tierarten z.B. Fischotter, Eisvogel.

1.2.3. Klima

Das Plangebiet liegt im Lausitzer Gefilde .
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5°Cund die Niederschlége bei 660mm/a.

1.2.4. Bestandserfassung zur vorgefundenen Vegetation im
Bearbeitungsgebiet und in den Randbereichen

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutzten Ackerland 4.502m?, Grinland 8.600m?2und einem
geschotterten Weg 208m?2.

Randbereiche: Die im angrenzenden Dorfgrundstiicke besitzen am Rande einzelne solitare
Baumgruppen und nur noch vereinzelt Obstbesténde.

Am Nordrand grenzt eine Baumallee und 2 neu gepflanzte Linden am Kruzifix an.
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2. GEPLANTE BEBAUUNG DES GEBIETES

2.1. Planungskonzept

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzung fir die Ansiedlung von Wohnen und nicht stérendem
Gewerbe schaffen. Der Bebauungsplanentwurf wurde von Dipl.-Ing. Archltekt Bultel erarbeitet in der
Fassung vom Méarz 2007.

Die fur das Dorf typische Form des Dreiseitenhofes wurde im B-Plan aufgenommen.

2.2. Zu erwartende Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Bebauung einer bisher unbebauten unversiegelten Flache mul von einer Einschrankung der
Bedeutung der Flache fiir den Naturhaushalt, d.h. Zerstérung von belebten Boden und Beeintrachtigung
hinsichtlich des Wasserhaushalts ausgegangen werden. Es muB fiir eine hinreichende Kompensation
gesorgt werden.

Da die Flache von den Héngen der Umgebung einsehbar ist, muR die Auspragung landschaftsgerechter
Baukoérper- und Dachformen, eine angemessene Gliederung der Fassaden und der Dachlandschaft
sowie ausreichender Eingriinung erfolgen.

Der Strallenbau der S102 (fir den Autobahnzubringer) ist bereits realisiert ca.300m entfernt vom
Plangebiet. Damit erfolgte ohnehin eine Zerschneidung von Natur und Landschaft.

2.3. Bewertung des Eingriffs nach SachsNatSchG

Als ... Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen®, stellt die
geplante Bebauung des Standortes nach §8(1) BNatSchG und SachsNatSchG einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Laut §9 (SachsNatSchG) ist ein Eingriff unzulassig, wenn ,vermeidbare erhebliche oder nachteilige
Beeintrachtigungen nicht unterlassen werden”
Beeintréachtigungen sind ausgeglichen, wenn ,nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Landschaftsbild
wiederhergestellt ist* (§ 9(2)SachsNatSchG).

Reichen die AusgleichsmaRnahmen als Kompensierung des Eingriffes nicht aus, ,..hat der Verursacher
den durch den Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch Ersatzmallnahmen
wiederherzustellen.” (§9 (3)SachsNatSchG) '

Der Eingriff wird unter 5. Ausgleichs - und ErsatzmaRnahmen tabellarisch gewertet.

Verbale Wertung:

Die vorhanden Biotope werden nicht beeintrachtigt, aber der Biotopverbund zwischen den Teichen und
dem Jauerbach.

Der Jauerbach ist Hauptbiotopverbund zwischen dem Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft Gber die
Teichgruppe bei Deutschbaselitz zum Lausitzer Gefilde.

ACKER:
Auf dem intensiven Ackerbereich sind nur Allerweltsarten an Wirbellosen anzutreffen Als Lebensraum
und als ékologischer Trittstein ist dieser kaum von Bedeutung.
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3. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Ziele im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen durch naturnahe Gestaltung der Griinflichen :Der angestrebte
Biotopverbund zwischen Pfarrbusch Uber die Teiche zum Jauerbach wird durch die Grabenéffnung
im Plangebiet gesichert.

- Schutz des Oberflaichen —und Grundwassers

- Minimierung der Versieglung der Flachen anstreben, sparsamen Umgang mit Grund und Boden

- Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere durch Entwicklung extensiv nutzbarer
kleinstrukturierter Bereiche (Extensivgriinland parallel zum Graben)

- Begriinung von Wanden, Mauern ;Stellplatzen zur VergroRerung der biologisch aktiven Flachen.

Ziele im Bereich Orts- und Landschaftsbild
- starke Eingriinung der Geb&udekomplexe zur Einbindung dieser in die Landschaft.
- Schaffung von gliedernden und raumbildenden Gehdlzstrukturen

Festlegungen:

Oberfldchenwasserabfiihrung

Um die verringerte Grundwasserneubildung als Folge der Auswirkungen der Bebauung auf den
Wasserhaushalt zu vermindern, soll das Regenwasser von den Dachflachen im Gebiet zuriickgehalten
werden und vor Ort versickern bzw. bei Starkregen kann das (berschiissige Wasser in die Wiesenmulde
ablaufen und versickern.

Mit Einsatz von versickerungsfahigen Materialien (durchléassige Pflastersteine, Schotter, Schotterrasen
flr Stellplatze) und Reduzierung der Versieglung von Flachen (FuRwege, Stellplatze) ist die
Reduzierung der negativen Folgen fir den Wasserhaushalt gesichert.

Oberbodensicherung
Vor Beginn der BaumaRnahme ist der belebte Oberboden abzutragen und bis zur weiteren Verwendung
fir die Vegetationsfldchen zwischenzulagern. Dabei ist der Boden in nutzbaren Zustand zu erhalten.

Vegetationspflege
Die Pflanzungen auf den Bauparzellen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Pflanzgebote im Plangebiet

» Torbaume an den StichstraRen zur Betonung der Einfahrten in die einzelnen Hofanlagen:
Baumpflanzungen sind in offenen Pflanzbeeten, die mit einer geschlossenen Vegetationsschicht
versehen werden, auszufihren.

Qualitat: Starkbdume, Stammumfang 10-15¢cm, Stammhéhe mind. 2,80m

zu verwendende Arten: Tilia Cordata - Winterlinde

e Baumpflanzung an der Planstralle A:

Qualitat: kleinkronig, Stammumfang 10cm
Quantitat: mind. 1 Baum je 12m StraRenlénge

zu verwendende Arten: Acer platanoides- Spitzahorn
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" Baumpflanzungen am Graben:

Alnus glutinose- Schwarzerle

Salix alba - Silberweide

Salix viminalis - Korbweide

Die Flache ist als Extensivgriinland auszuweisen.

e Obstbdume als westliche Ortsrandeingriinung
3 mal verpflanzt, Hohe 2,50m, Kronendurchmesser 2m

Obstbaume Hochstamm oder Wildobstbdume:

-Prunus avium -Sukirsche -Malus communes - Apfel

-Pyrus pyraster Burgsd.- Holzbirne. -Pyrus communis i

-Malus sylvestris Mill.- Holzapfel -Prunus domestica -Pflaume
Wildkirsche

~

Vertikalbegrinungen an Spalieren und Pergolen tragen weiterhin zur Verbesserung der 6kologischen

Situation bei.

Durch die gute Eingriinung des Baugebietes werden Trittsteine im Blotopverbund aufgebaut und die

Gesamtsituation ékologisch verbessert.

Frist fiir die Ausgleichsmafinahmen :

Laut Ausgleichsverordnung spéatestens 3 Jahre nach Fertigstellung der BaumaRnahme.
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AUSGLEICHS- UND ERSATZMASZNAHMEBILANZ :

’ Flache Wert-Wert- % an der
] in m? kt

Bestand . ‘

Gesamtflache: 13.310,00

davon:

IA1:befestigte Flaiche Weg Schotter/Sand 52*4 208,00

A3: intensiv bewirtschaftete Acker/Wies 13.102,00

Gesamtsumme Bestand: 13.31000 @

AQ:Strale A- Fahrbahn, 646,00 0 0 5%
Strafte B 290,00 0 0 2%
Privatstrallen 435,00 0 0 3%
bebaute Flache (Baugrenze eingerahmt) _

Bauflache im Ml (8340%0,45)-5Baume100m? 3.653,20 0 0 27%

A1:wasserdurchlassige befestigte Flache

Wirtschaftsweg 420,00 0,1 42 3%
Fullweg 195,00 0,1 20 1%
A2:begriinte Flache in der Nahe von
Bauwerken im MI:(8340%0,55)-3653,2 934,00 0,2 187 7%
Verkehrsgriin k 264,00 0,2 53 2%
am FuBweg Griin ' 334,00 0,2 67 3%

A3 private Griinfliche Intensivgriinl. auer Obstrand 3.064,80 0,4 1.226 23%

A7: Extensivgrinland Niederschlagswasserriickhalt. A 1.636,00 0,8 1.309 12%
mit Biotop Graben mit Bepflanzung. 50*15m 750,00 0,9 675 6%

8:0Obstwiesen als Randeingriinung
Westrand Mischgebiet (84*7) 588,00 0,8 470 4%
Baumpfl.5*20m?=100 100,00 0,8 80 1%
Summe Planung 13.310,00 4128 100%
ertpunkterhéhung 177

Mit der Bachoffnung tiber 50m kann ein sinnvoller Biotopverbund entstehen zwischen dem geplanten
Teich und dem Graben 6stlich des Plangebietes.

Mit den Pflanzfestsetzungen im Baugebiet und der Grabendéffnung kann der Eingriff ausgeglichen
werden.

bearbeitet: Marz 2001, Uberarbeitet13.6.2001und 3.9.2002,
Uberarbeitet 13.11.2006 und 12.12.2006
{iberarbeitet am 16.4.2007 Dipl.-Ing.Architekt Palme und Dipl.-Ing. Landschaftspfiegerin Melzer
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Verwendete Literatur:

Werte unserer Heimat Band 51
~Westliche Oberlausitz zwischen Kamenz und Kénigswartha®
Akademie- Verlag Berlin 1990

Séachsisches NatSchG §51 Abs.4 Satz 3

Naturschutz-Ausgleichsverordnung - NatSchAVO
‘Vom 30. Mérz 1995

BauGB von 2004

Flachennutzungsplan Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser” Stand 2006
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UMWELTBERICHT nach §2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr.2 BauGB zum
BEBAUUNGSPLAN NEBELSCHUTZ ,,AM SALKATEICH“, MARZ 2007

Uberarbeitung nach der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

1. Einleitung: —|
1a, Kurzdarstellung

Als Ergebnis der Offenlegung des Bebauungsplanes ,Nebelschiitz - Am Salkateich” mit integrierter
Grinordnung und Umweltbericht (Stand November 2006) vom 04.01.2007 bis 09.02.2007 und der
Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange wird die Plangebietsgrenze im Siiden verandert. Die
geplante Gemeinbedarfsfliche als Standort fiir eine Grundschule und eine Kindertagesstétte entfallt
aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Belangen, so dass das Plangebiet slidlich der geplanten
Ausgleichsflache mit Grabendffnung endet (analog Planfassung vom Dezember 2002).

Die Hauptentwicklung soll in Nebelschiitz in Abstimmung mit dem LRA Kamenz erfolgen, da dies der
Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Nebelschiitz und z.Z. die einzigste Entwicklungsmdglichkeit ist.

Als Grundlage fur den Uberarbeiteten Umweltbericht diente der geédnderte Bebauungsplan ,Am
Salkateich”, M 1 : 1000 von Dipl.-Ing. Architekt G.P.L. Bultel, Albig vom 11. April 2007.

Das Baugebiet gliedert sich in zwei Teile. Der nérdliche Abschnitt ist als Mischbauflache ausgewiesen,
die durch die Planstralle A mit einer Breite von 10 m und die Planstrale B mit einer Breite von 4 m
erschlossen wird. Daran schlief8t sich der Bereich der Bachrenaturierung als Flache mit MalRnahmen
zum Schutz von Natur und Landschaft. Das Baugebiet umfasst insgesamt eine Flache von 1,32 ha.

Dieses erstreckt sich tiber die Gemarkung Nebelschiitz mit den Flurstlicken Nr, 135/1;135/3; 135/4;
135/5;135/6 sowie Nr. 124/1und 124/2.

1b, Ubergeordnete Planungen, Ziele des Umweltschutzes

Lage im Raum: Land Sachsen, Kreis Kamenz, Gemeinde Nebelschiitz OT Nebelschiitz,
. 10 km entfernt von der Bundesautobahn A4.
Die Né&he der Kreisstadt Kamenz, die glinstige Verkehrsanbindung an den
Autobahnzubringer, die Landschaft, und vor allem die Bevdlkerung sorbischer
Herkunft favorisieren den Planungsstandort am Hauptort. Nebelschiitz liegt am
westlichen Rand des zentralen sorbischen Sprachgebietes.

Lage in der Gemeinde:
Das Baugebiet erstreckt sich am Westrand des Ortsteils Nebelschiitz stidlich der K 9230.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Nebelschiitz liegt im l&ndlichen Raum und wird als Gebiet mit Bodenwertzahl zwischen 51 bis 70
gekennzeichnet. Es sind keine Immissionsschadzonen bekannt. Das néchste Mittelzentrum ist das nur
5 km entfernte Kamenz. Nebelschiitz gehort zum Verwaltungsverband , Am Klosterwasser® und ist
kein Ort mit zentraldrtlichen Funktionen im Rahmen des Zentralortsystems.

Regionalplanentwurf der Region Oberlausitz/ Niederschlesien 05‘2000:

- ca 400 m westlich vom Baugebiet verlauft die Trassenverbindung zwischen S 95 und S 102 als
Autobahnverbinder zur BAB 13 und BAB 4 .
geplanter Oberflaichenabbau Kaolin (Ka 2): Das Abbaufeld erstreckt sich bis 400 m vom geplanten
westlichen Ortsrand.

- Ausweisung des Gebietes um Nebelschiitz als Gefildelandschaft und somit als Ausschlussgebiet
fir Windkraftanlagen auflerhalb der ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete.
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- Nordlich von Nebelschiitz erstreckt sich das Trinkwasserschutzgebiet Wt 30 — Kamenz Ost
(Vorranggebiet Trinkwasser), 06stlich von Nebelschitz befinden sich Vorbehaltsgebiete
oberflachennahe Rohstoffe und Braunkohle (Granodiorit Gd 52, Gd 53).

- Der ,Jauer” ist ein naturnaher Flussabschnitt des regional bedeutsamen FlieRgewassers.

- Es handelt sich um ein Gebiet ohne Verdichtungsansatze im landlichen Raum. Fir eine
Neubebauung muss konkreter Baubedarf nachgewiesen werden.

- Die landwirtschaftlichen Nutzflachen um die Ortschaft sind als Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Damit werden die Flachen fir die landwirtschaftliche
Bodennutzung gesichert.

Flachennutzungsplanung mit integriertem Landschaftsplan:

Der Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser® besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan mit
Stand 2006. In diesem ist das Baugebiet ,Am Salkateich" bereits dargestellt. Fiir den Graben, der
mittig durch das Baugebiet verlauft und in den Jauer miindet sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Dieser Bereich ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. ‘ ’

Dem Landschaftsplan (2. Entwurf vom April 2005) sind die. Aussagen zu den einzelnen Schutzgltern
entnommen.

Naturschutz:
Ziel des Bebauungsplanes ist die landschaftliche Einbindung der Baustruktur unter Ber{icksichtigung
der nach §8 BNatSchG sowie §8 SachsNatSchG geforderten Kompensationsmafnahmen.

‘ 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a, Bestandsaufnahme (Oktober 2006)
Naturrdumliche Einordnung

Die Flur Nebelschiitz ist der naturrdumlichen Haupteinheit des Oberlausitzer Gefildes zuzuordnen.
Besonders reizvoll ist die im Landschaftsraum von der Natur gebildete Geléndegliederung, der
‘Wechsel zwischen Granodioritrlicken und Talwannen. In einer weiten Talmulde erstreckt sich der Ort
zu beiden Seiten des Jauerbaches. ‘

Die Gemeinde Nebelschiitz weist einen hohen Anteil an Griinstrukturen in Form von Nutz- und
Obstgarten sowie Weide- und Griinland auf.

Die Kreisstrale (von Kamenz nach Nebelschiitz) wird von einer Lindenallee gesédumt. Das Kruzifix am
Nordrand des Plangebietes wurde mit 2 Linden bepflanzt, so dass die historisch typische
Baumtorsituation entstehen wird. Hier befinden sich ca. 6 Stiick offentliche Stellplatze.
Ausgleichsmallnahmen zum Strallenbau tangieren das Baugebiet.

Durch Nebelschiitz flihren die K 9230 von Kamenz nach Crostwitz sowie die K 9231von Nebelschiitz
nach Deutschbaselitz. Das Baugebiet wird an die K 9230 angebunden.

Der Ortsteil Nebelschltz ist gepragt durch einen mittelalterlichen historischen Dorfkern. Urspriinglich
als StralRendorf entstanden zeigt das Dorf heute die Struktur eines Haufendorfes.

Wahrend westlich des Wasserlaufes stattliche Drei- und Vierseithdfe (berwiegen, bestimmen
Hausleranwesen und Neubausiediungen die gegeniiberliegende Talsohle und den anschliefenden
steilen Hang.

Das unmittelbare Plangebiet erstreckt sich tiber Héhen zwischen 166 m und 168 m Uber HN. Es fallt
von der Kreisstral3e aus allmahlich in Richtung Grabenmulde und steigt bis auf 168 m tber HN am
Sidrand.
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Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter nach UVPG:

Mensch .

Das Plangebiet liegt in landlicher Gegend, die aufgrund ihrer vielfiltigen Strukturen eine hohe
Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung aufweist. Vor allem kieine Wirtschaftswege werden
als Wander-, Rad- und Reitwege benutzt. Im Ort selbst gibt es einen Gasthof, ein Kulturzentrum, ein
Vereinshaus, einen Sportplatz und mehrere Ubernachtungsméglichkeiten.

Es bestehen kaum Stérungen fir den Menschen, auch im Hinblick auf die Gesundheit. GréRere,
immissionsbelastete Verkehrswege verlaufen nicht durch den Ort.

Arten und Biotope

Biotope:

Der vorherrschende Biotoptyp im unmittelbaren Plangebiet ist das intensiv genutzte Ackerland mit
13.108 m?. In einem Teilbereich (8.600 m?) wird es zur Zeit als Wirtschaftgriinland intensiv genutzt
bzw. beweidet. An der &stlichen Grenze verlauft ein teilversiegelten Wirtschaftweg aus einem
Schotter-Sand-Gemisch (208 m?).

Die angrenzenden Gérten der Ortsbebauung (Mischgebiet) besitzen zum Offenland hin einzelne
solitédre Baumgruppen und nur noch vereinzelt Obstbesténde. Die KreisstraRe am Nordrand des
Plangebietes wird von einer jungen Lindenallee gesdumt. Am Kruzifix finden sich zwei neu gepflanzte
Linden. .

Arten:
Direkt fir das Plangebiet gibt es keine speziellen Erhebungen zur Flora und Fauna. Hier wird auf
allgemeine Aussagen des Landschaftsplanes zuriickgegriffen.

Begriindet durch die intensive ackerbauliche Nutzung und Beweidung herrschen im Umfeld der
Ackerfléachen (Randstreifen zur Strale und zum Wirtschaftsweg) stickstoffliebende Pflanzenarten vor.
Typische Vertreter der Feldflur hinsichtlich der Fauna sind der Feldhase und verschiedene Mausarten.
Das Offenland bietet vor allem Rast- und Zugvégeln sowie Klein- und Singvégeln Lebensraum, einige
Beispiele daflr sind Erlenzeisig, Bluthanfling, Feldlerche, Stieglitz, Nebelkrdhe, Neuntdter und
Braunkehlchen. Der Fischotter, als vom Aussterben bedrohte Tierart, hat seinen Lebensraum u.a.
auch am Jauerbach.

Boden

Das Lausitzer Granitmassiv, welches von Sanden und Kiesen berdeckt ist, bildet das Grundgebirge
im Bereich Nebelschiitz. Nach der landwirtschaftlichen Standortkartierung (1:100.000 Hoyerswerda
Bl.45) ist der Oristeil in seiner Oberflaichengestalt durch Auenlehm, Auenschluff- Amphigley,
Deckenauenlehm- Gley, sowie LoB- Braunstaugley, DeckloR- Parabraunerde und L6R- Staugley
gepragt.

Das Plangebiet weist mit Ausnahme des Muldenbereiches um den verrohrten Graben
vernassungsfreie LoR-Parabraunerden auf. Die Bdden in der Grabenmulde selber werden durch
staundsse- und grundwasserbestimmte L6Re bestimmt.

Die L6Rbdden im Plangebiet sind fiir die ackerbauliche Nutzung aufgrund Bodenwertzahlen zwischen
40 und 60 gut bis sehr gut geeignet, das natiirliche Ertragspotential ist damit als hoch zu bewerten.
Die Speicher- und Reglerfunktion wird aufgrund der vorherrschenden Bodenarten ebenfalls als hoch
bewertet. Insbesondere im Hangbereich stidlich des Plangebietes sind die Flachen aufgrund der
windexponierten Lage empfindlich gegenliber Winderosion. Aufgrund der relativ geringen
Hangneigung ist nicht von einer erhdhten Empfindlichkeit gegeniiber Wassererosion auszugehen.
Vorbelastungen bestehen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere durch
Néhrstoffeintrdge. Schadstoffbelastungen durch die vorbeifiihrende Kreisstrale sind sehr gering.

Wasser

Grundwasser;

Das Grundwasser befindet sich im gesamten Plangebiet als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein. Der Anteil an bindigen Bildungen an der Versickerungszone ist kleiner als 20 %. Damit
ist das Grundwasser gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.
Insbesondere der Bereich um den verrohrten Graben ist durch Staundsse geféahrdet.
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Die Grundwasserneubildungsrate ist auf vegetationsfreien Flachen wie sie im Plangebiet zu finden
sind, relativ hoch. Vorbelastungen bestehen ahnlich des Schutzgutes Boden durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Diinge- und Pflanzenschutzmittelreste kdnnen bis in das Grundwasser
vordringen.

FlieRgewasser: . :

Das Plangebiet liegt in seiner gesamten Ausdehnung auf meliorierten Flachen. Es wird von Westen
nach Osten von einem verrohrten Graben durchzogen, der in seinem weiteren Verlauf in den Jauer
flie3t. Der Jauerbach, der etwa 200 m &stlich des Plangebietes verlauft, ist ein naturnaher Bach mit
einer natirlichen Gewasserstruktur und Ufervegetation. Sein Einzugsgebiet schliet die Flache des
Bebauungsplanes mit ein.

Der verrohrte Graben im Plangebiet hat nur eine sehr untergeordnete Bedeutung hinsichtlich des
Wasserhaushaltes. Der Jauer als naturnahes Flielgewéasser im unmittelbaren Umfeld grenzt nicht
direkt an landwirtschaftliche Nutzflaiche, so dass hier die Gefdhrdung durch Stoffeintrage
verhaltnismalig gering ist.

Klima / Luft

Das Klima im Plangebiet kann dem Binnenlandklima mit deutlichem kontinentalen Einfluss zugeordnet
werden. Das Lausitzer Gefilde ist durch eine mittlere Jahrestemperatur zwischen 8,2 und 8,5C sowie
durchschnittliche Niederschlagsmengen von 630 bis 680 mm pro Jahr gekennzeichnet.

Der Bereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan als Kaltluftentstehungsgebiet (Offenland)
charakterisiert und hat damit eine bioklimatisch und lufthygienisch entlastende Funktion. Die
angrenzende Ortslage von Nebelschiitz als Gebiet mit hoher Warmespeicherung stellt dagegen eine
Flache mit bioklimatisch und Iufthygienischer Belastung dar. Das Plangebiet liegt nicht in einer
Kaltluftabflussbahn.

Fir den Ort Nebelschiitz ist das Offenland bioklimatisch von grof3er Bedeutung. Die entstehende
Kaltluft kann sich bei entsprechender Wetterlage mit warmer, meist immissionsbelasteter Luft aus
bebauten Gebieten austauschen. Andererseits ist die Ortslage aufgrund der Tallage eine Barriere f(ir
abflieRende Kaltluft.

Landschaftsbild :
Das Landschaftsbild im unmittelbaren Plangebiet ist durch ausgedehnte Ackerflachen
gekennzeichnet. Im Westen verlauft die neugebaute S 102, die teilweise in Damme eingebettet ist, am
Gebiet vorbei, dstlich grenzt die stark durchgriinte Ortslage von Nebelschiitz an. Unmittelbar vom
Plangebiet aus hat man keinen weitraumigen Blick in die Umgebung, da das Gelande nach Siiden
ansteigt, im Norden von der Kreisstral’e und im Osten von der Bebauung umschlossen wird.

Das Landschaftsbild storende Elemente sind eine Elektrofreileitung, die westlich des B-Plangebietes
von Norden nach Siiden verlauft, und die Schweinemastanlage im Sldwesten der Ortschaft, die aber
vom Plangebiet aus nicht eingesehen werden kann.

Der Autobahnzubringer S 102, 400 m entfernt vom Plangebiet, durchschneidet den Landschaftsraum.
Die entstandenen Restflachen zwischen Strafle und dem vorhandenen Dorf verlieren erheblich an
Okologischem Wert. '

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Ortskern von Nebelschiitz ist als archdologisches Denkmal gekennzeichnet. Weiterhin stehen
mehrere Gebdude in der Ortslage unter Denkmalschutz. Ein Kruzifix befindet sich am norddstlichen
Plangebietsrand.

Nach § 26 SachsNatSchG besonders geschiitzte Biotope sind im unmittelbaren Plangebiet nicht
erfasst.
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2b, Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes:

Mensch

Mit der Entwicklung eines neuen Mischgebietes wird das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch aufgewertet. Es werden neue Moglichkeiten zum Wohnen und Arbeiten geschaffen. Die
fuBlaufige Verbindung von Norden nach Siiden am westlichen Ortsrand entlang wird auf Dauer
gesichert. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Arten und Biotope

Biotope

Mit der Realisierung des Baugebietes gehen Biotope mit einem geringem Biotopwert verloren.
Wertvolle Biotope sind nicht betroffen. Teilflachen (ca. 40 %) davon werden fir die ErschlieBung und
Bebauung (Planstrale, Privatstraen, befestigte Flachen in Privatgrundstiicken) versiegelt und damit
einer Verschlechterung gegenitiber dem Ausgangszustand zugefihrt. Auf etwa 30 % der Flachen
erhoht sich der Biotopwert durch Anpflanzungen, Grinlandextensivierung und Grabenéffnung um
mehrere Stufen. Vor allem am &stlichen Plangebietsrand und im Bereich der Grabenéffinung werden
damit neue Lebensrdume geschaffen.

Arten

Die vorhandenen Biotopstrukturen (Acker-, Griinlandflachen) sind aufgrund der Nutzung nur in
eingeschranktem Malle Lebensraum flr Arten. Diese sind in die Randbereiche z.B. im Umfeld des
Weges oder der Garten zurlickgedrangt. Mit der Bebauung soll gleichzeitig eine Schaffung von neuen
privaten Griinflachen stattfinden. Erfahrungsgem&R bestehen diese meist aus Anpflanzungen von
Ziergehdlzen und Rasenfldchen, so dass sich die Lebensraumsituation fir die Arten nicht
verschlechtert. Am 6stlichen Plangebietsrand und auf der Fldche im Bereich der Grabendffnung ist die
Anlage groRerer freiwachsender Gehdlzstrukturen bzw. Obstwiesen vorgesehen. Damit werden neue
Lebensrdume geschaffen, in denen sich auch Arten ansiedeln werden, die zum jetzigen Zeitpunkt
nicht im Plangebiet vorkommen. Mit der Grabendffnung und Anlage von gewésserbegleitenden
Gehodlzen wird der Biotopverbund aufgewertet.

Erhebliche Auswirkungen auf Arten und Biotope kénnen ausgeschlossen werden.

Boden

Durch die Herstellung der Bebauung und ErschlieBungsanlagen werden vormals unversiegelte
Flachen versiegelt. Der Boden im Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung keine natiirliche Bodenlagerung mehr auf. Im Mischgebiet wird die Ubliche maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 nicht voll ausgelastet. Es wird nur 0,3 festgesetzt, um eine lockere
Bebauung zu gewahrleisten. Damit wird die Neuversiegelung auf ein Minimum beschrankt.
Stoffeintrdge durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel werden durch die Nutzungsdnderungen der
Flachen minimiert. Im Bereich der Grabenaufweitung erfolgen keine weiteren Eingriffe, so dass der
Boden in diesem Bereich weiter alle Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kann. Erhebliche
Auswirkungen auf den Bodenhaushalt kénnen ausgeschlossen werden.

Wasser

Mit der Grabendffnung und Anlage eines Vernassungsbereiches werden neue Strukturen fiir den
Wasserhaushalt geschaffen. Es entsteht ein neues FlieRgewéasser, das direkte Anbindung zum
Vorfluter erhalt.

Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch zusétzliche Flachenversieglung und
Bebauung wird durch die Einleitung des unbelasteten Oberflaichenwassers in den Graben und damit
in die Vorflut abgeschwacht. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verringert sich der
Stoffeintrag in das Grundwasser.

Mit Realisierung des B-Planes findet keine erhebliche Verschlechterung der Funktionen fiir den
Wasserhaushalt statt. Diese werden stellenweise durch die Schaffung neuer Gewdsserstrukturen
aufgewertet.
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Klima .

Bodenverdnderung und Neuversiegelung haben nur geringen Einfluss auf das Mikroklima in den
angrenzenden Flachen und werden deshalb als nicht erheblich eingestuft. Reliefveranderungen
finden nicht statt. Die Ortschaft von Nebelschitz stellt schon im Bestand eine Barriere des
Kaltluftabflusses dar, so dass sich die Situation mit Realisierung des Baugebietes nicht verschlechtert.
Kaltluftentstehungsgebiete gehen nur in geringem Umfang verloren. Im Umfeld von Nebelschiitz
finden sich weiterhin ausgedehnte Offenlandflachen, die die Funktion auch weiterhin erfiillen werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die Kultur- und sonstigen Sachgiter im Umfeld des Bebauungsplanes werden nicht beeintrachtigt
oder beseitigt. Das Kruzifix an der nérdlich vorbeiflihrenden Kreisstralle bleibt erhalten.

Landschaftsbild

Auf einer urspriinglich landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen Wohngebaude in
zweigeschossiger Bauweise. Dies hat eine Veranderung des Landschaftsbildes in der
Landschaftseinheit der Ackerflichen zur Folge. Da sich die Bebauung aber auf den Ortsrand
beschrankt und nur in geringem Male erfolgt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Flache ist aufgrund des Reliefs lediglich von der nérdlich
vorbeifilhrenden Kreisstralle einsehbar. Von dort wird die weitrdumige Sicht auf die beiden am
Ortsrand befindlichen denkmalgeschiitzten Gehdfte beeintréchtigt, wobei der zweite Hof im Bestand
schon von drei Linden verdeckt wird. Durch einen ausreichenden Abstand der neuen Bebauung zum
Bestand ist eine Einsehbarkeit von der Stralte aus auch weiterhin gewahrleistet.

Mit der Durchsetzung des Bebauungsplanes kann eine Aufwertung des Ortsrandes erfolgen. Dafiir
sind Baumpflanzungen und die Anlage von freiwachsenden Geholzglrteln geplant. Es entstehen neue
ortsbildpragende Strukturen.

Zusammenfassung

Insgesamt weist das Plangebiet ein geringes okologisches Risiko auf. Es handelt sich um eine
intensiv genutzte Acker- bzw. Griinlandflache, die nur noch an den Randbereichen Lebensraum fir
Kleintierlebewesen bietet. -

Mit der Realisierung des Baugebietes auf der Acker-bzw. Griinlandflache erfolgen Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter Arten- und Biotope, Boden, Wasser und Landschaftsbild, die aber als nicht erheblich
bzw. ausgleichbar eingeschatzt werden. '

2c, geplante MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen '

Bewertung des Eingriffes nach BNatSchG und SachsNatSchG

Als ,..Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeinirdchtigen kénnen®,
stellt die geplante Bebauung des Standortes nach §8(1) BNatSchG und SéchsNatSchG einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar.

Laut §9 SachsNatSchG ist ein Eingriff unzuldssig, wenn ,vermeidbare erhebliche oder nachteilige
Beeintrachtigungen nicht unterlassen werden®. '
Beeintrachtigungen sind nach § 9(2)SachsNatSchG) ausgeglichen, wenn ,nach Beendigung des
Eingriffs keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben
und das Landschaftsbild wiederhergestellt ist*.

Reichen die AusgleichsmalRnahmen als Kompensierung des Eingriffes nicht aus, “.hat der
Verursacher den durch den Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch
Ersatzmafinahmen wiederherzustellen (§2 (3)SachsNatSchG).
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Ziele der Malnahmen

Folgende allgemeine Ziele werden hinsichtlich der Mafnahmen zum. Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft formuliert:

Schaffung von Vernetzungsstrukturen durch naturnahe Gestaltung der Granflachen
Der angestrebte Biotopverbund zwischen Pfarrbusch Uber die Teiche zum Jauerbach wird durch
die Grabenéffnung im Plangebiet gesichert.

Schutz des Oberflachen —und Grundwassers

Minimierung der Versieglung der Flachen, sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere durch Entwicklung extensiv genutzter
kleinstrukturierter Bereiche (Extensivgriinland parallel zum Graben)

Begriinung von Wanden, Mauern; Stellplatzen zur Vergréflerung der biologisch aktiven Flachen

Arten- und Biotope

Neue Biotopstrukturen werden hauptsachlich im Bereich der Grabenaufweitungsflache geschaffen. Mit
den Pflanzfestsetzungen werden Vorgaben fir Gehodlze gegeben, die im Naturraum typisch sind und
aus denen sich neue Biotopstrukturen entwickeln kdnnen.

Torbaume an den Stichstralen zur Betonung der Einfahrten in die einzelnen Hofanlagen:
Baumpflanzungen sind in offenen Pflanzbeeten, die mit einer geschlossenen
Vegetationsschicht versehen werden, auszufihren,

Qualitat: Starkbaume, Stammumfang 10-15 cm, Stammhdéhe mind. 2,20 m

zu verwendende Arten: Tilia cordata - Winterlinde

Baumpflanzung an der Planstralte A:

Qualitat: kleinkronig, Stammumfang 10 cm
Quantitat: mind. 1 Baum je 12 m Straflenlénge

zu verwendende Arten: Acer platanoides- Spitzahorn

Baumpflanzungen am Graben:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix alba - Silberweide
Salix viminalis - Korbweide

Die Flache ist als Extensivgriinland auszuweisen.

Geholze fir Obstwiesen bzw. Obstbaumpflanzungen

Prunus avium - Stlkirsche

Malus communis - Apfel

Pyrus communis - Birne

Prunus domestica - Pflaume
oder Wildobst:

Pyrus pyraster - Holzbirne

Malus sylvestris - Holzapfe

Ostliche und sldliche Randeingriinung mit freiwachsenden Gehdlzstrukturen
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilldorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhlitchen

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Vegetationspflege

Die Pflanzungen auf den Bauparzellen sind vom Grundstlickseigentimer dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.
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Wiederherstellung / Aufwertung des Biotopverbundes
Der Jauerbach westlich des Plangebietes ist Hauptbiotopverbundelement zwischen der Oberlausitzer
Heide- und Teichlandschaft liber die Teichgruppe bei Deutschbaselitz zum Lausitzer Gefilde.

Im Zuge des Strallenbaus der S 102 westlich des Plangebietes wurde eine Vernadssungsflache
angelegt. Diese Ersatzmaftnahme flr die Umgehungsstralie grenzt direkt an das B-Plan Gebiet an.
Der im Plangebiet zu renaturierende Bach verfolgt das Ziel der Vernetzung, um die
Zerschneidungseffekte des Stralenbaues aufzuheben: Damit wird der Pfarrbusch (Waldgebiet
stidwestlich des Plangebietes) mit den Teichstrukturen und der Jaueraue verbunden.

Unterschiedliche Gewdsserstrukturen entstehen auf der Grabendffnungsflache. Im oberen Bereich
wird durch ein grofles Geféalle eine maandrierende Struktur geschaffen. Im unteren Verlauf wird die
Vernadssungsflache mit Schilfstrukturen und Roéhricht, die Lebensraum fir Amphibien, Insekten und
Vogel bieten, angelegt. Im Sommer kann diese auch génzlich trocken fallen. In Verbindung mit der
Ersatzfliche des Strallenbaus und dem Anschluss an den Jauerbach wird sich die Biotopstruktur
weiter entwickeln.

Boden

Oberbodensicherung

Vor Beginn der Baumaflnahme ist der belebte Oberboden abzutragen und fir eine
Wiederverwendung im Bereich der Vegetationsflachen vorzusehen und daflir zwischenzulagern.
Dabei ist der Boden in nutzbarem Zustand zu erhalten. Beim Bodenaushub und der Zwischenlagerung
ist nach Unterboden und Mufterboden zu trennen. Unterbodenaushub im Bereich der
Grabenaufweitung kénnte fiir kleinere Bodenmodellierungen auf dieser wiederverwendet werden.

Wasser

Mit der Offnung des Grabens und der Anlage einer Vernassungsfliche entstehen neue
FlieRgewasser, die im Verbund mit dem vorhandenen FlieRgewéssersystem Funktionen des
Wasserhaushaltes {ibernehmen. Der Jauerbach in der Ortslage Nebeischiitz spielt dabei eine wichtige
Rolle. Sein Schutzzweck begriindet sich wie folgt: Er ist ein wichtiger Faktor im Landschaftshaushalt
und Lebensraum vieler Tiere. Die Reinhaltung und Erhaltung des natlirlichen Charakters sind
Aufgaben der Gewasserpflege. Ziel aller Malnahmen ist die Erhaltung der natirlichen
Selbstreinigungsleistung der naturbelassenen FlieRgewasser und die Erhaltung des Gewassers als
potentielles Biotop zahlreicher z.T. vom Aussterben bedrohter Tierarten z.B. Fischotter, Eisvogel.

Um die verringerte Grundwasserneubildung als Folge der Auswirkungen der Bebauung auf den
Wasserhaushalt zu vermindern, soll das Regenwasser von den Dachflachen im Gebiet
zurlickgehalten werden und vor Ort versickern bzw. bei Starkregen kann das iiberschiissige Wasser
in die Vernassungsflache ablaufen und versickern.

Mit Einsatz von versickerungsfahigen Materialien (durchléssige Pflastersteine, Schotter, Schotterrasen
fir Stellplatze) und Reduzierung der Versieglung von Flachen (FuBwege, Stellplatze) ist die
Reduzierung der negativen Folgen fir den Wasserhaushalt gesichert.

Landschaftsbild

Folgende Ziele werden fiir die Aufwertung des Landschaftsbildes formuliert:
- starke Eingriinung der Geb&udekomplexe zur Einbindung dieser in die Landschaft.
- Schaffung von gliedernden und raumbildenden Gehdlzstrukturen

Die zweigeschossige Bauweise harmoniert mit den béstehenden Gebauden in der Ortschaft. Die
Obstwiese nach Westen und die Randeingrinung nach Siden aus Obstbdumen und Stréduchern
schirmen die Bebauung vom offenen Landschaftsraum ab. Mit der Bepflanzung der Rénder wird hier
eine bessere Einbindung in die Landschaft erfolgen.

Mit den festgesetzten Pflanzbindungen an der Planstrale A sowie im Ubergangsbereich zwischen
Baugebiet und angrenzendem Landschaftsraum entstehen neue Strukturen, mit denen die Bebauung
in die Landschaft integriert wird.
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Immissionsschutz
Von der geplanten Mischbebauung ist keine Immissionsbelastung zu erwarten.

2d, Planalternativen
Es gibt keine Alternativen einer Erweiterung des Baubestandes in Nebelschiitz.

3. zusitzliche Angaben:

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Die Planaufstellung ist notwendig fir Wohnflichen , so dass keine gefahrlichen Abfélle oder
Schadstoffe anfallen.

Monitoring

Die Gemeinde Nebelschiitz wird die Ausfiihrung der Pflanzmafinahmen liberwachen.

Die MaRnahmen soliten planmaRig erfolgen und spéatestens ein Jahr nach Beendigung der
Baumalnahmen abgeschlossen sein.

Zusammenfassung

Die Planaufstellung zieht damit keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich. Mit der
Bachéffnung tiber 60 m kann ein sinnvoller Biotopverbund zwischen dem geplanten Teich und dem
Graben 6stlich des Plangebietes entstehen.
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