Gemeinde NEBELSCHUTZ

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
"Miltitz"

Satzung
fiir den Ortsteil Miltitz
tiber die Festlegung der
Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und
tiber die Ergdnzung
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), wird durch Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 29. 04. 2010 folgende Satzung fir den Ortsteil Miltitz tiber die Festlegung der Grenzen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Klarstellungssatzung) und die Erganzung der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Erganzungssatzung), bestehend aus dem Text (Teil
A) und den Planzeichnungen (Teil B), erlassen:

Teil A - Text
Satzung mit planerischen Festsetzungen

Teil B - Planzeichnungen

Anlage 1 Ubersicht Klarstellung und Erganzung MaRstab 1: 4000
Anlage 2 Erganzungen MafR3stab 1 : 1000

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Darstellung ohne Normcharakter

Die Begriindung (Fassung April 2010) wurde gebilligt.
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Satzung der Gemeinde Nebelschiitz

fiir den Ortsteil Miltitz
iber die Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und
liber die Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung "Miltitz"
vom 29. April 2010

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschiitz hat aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung
des Freistaates Sachsen und des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 Baugesetzbuch in der
aktuellen Fassung die Satzung fiir den Ortsteil Miltitz Gber die Festlegung der Grenzen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die Ergdnzung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile beschlossen.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich in der Gemeinde Nebelschiitz, Gemarkung Miltitz, ist in den
beigefiigten Lageplanen (Anlage 1 und 2) eingezeichnet. Die Lagepléne sind Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 — Ziel und Zweck

Durch die Klarstellungssatzung legt die Gemeinde fiir den Ortsteil Miltitz, gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB, die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil fest. Alle
innerhalb des Geltungsbereiches aufgenommenen Grundstiicke gehéren zu dem Bereich
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils bzw. der Geltungsbereich legt die Grenze
zwischen Innenbereich und Auenbereich fest. Siehe beigefiigter Lageplan (Anlage 1).

Durch die Erganzungssatzung werden, geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, die Bereiche | und
Il in den im Zusammenhang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Miltitz einbezogen,
siehe beigeflgte Lagepléne (Anlage 1 und 2).

Dem Bereich | gehoren im Ortsteil Miltitz, Gemarkung Miltitz, die Grundstiicke 141/1, 141/2
ganz und 140, 142 teilweise.

Dem Bereich Il gehdren im Ortsteil Miltitz, Gemarkung Miltitz, die Grundstiicke 28/5 ganz
und 28/1 teilweise.

Die beplanten Flachen sind bereits durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt und als Misch- bzw. Wohnbauflache anzusehen. Durch die Anordnung
der neuen Baugrundstiicke an die bereits bebauten Grundstiicke, l&sst sich leicht erkennen,
dass sich die nun vorgesehenen Grundstiicksflachen tatsachlich in die Umgebung einfiigen.
Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und entspricht
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den Darstellungen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans des Verwaltungsverbandes
"Am Klosterwasser" - Stand April 2010.

Der bestehenden Nachfrage an Baugrundstiicken durch einheimische Biirger in dem Ortsteil
Miltitz soll u. a., wie hier mit der Erganzungssatzung, durch die Bereitstellung von Bauland
nachgekommen werden.

Zur Sicherung landespflegerischer, stadtebaulicher und gestalterischer Absichten werden im
folgenden § 3 dieser Satzung planerische Festsetzungen getroffen.

§ 3 - Planerische Festsetzungen
In dem Erganzungsgebiet werden folgende Festsetzungen gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 in
Verbindung mit § 9 Abs. 1, 1a und 6 BauGB getroffen:

: |2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Bebauung erfolgt in der offenen Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Bereich |
Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir MaBnahmen ist entlang der éstlichen
Grenze des Geltungsbereichs die vorhandene Bepflanzung zu einer 2-reihigen
Bepflanzung zu ergénzen. Bei der Erganzung hat der Anteil an der Gesamtstiickzahl
20% Baume |. oder Il. Ordnung oder Hochstammobstbdume und 80% Straucher
(Raster 1,5 x 1,5 m, versetzt) zu betragen. Die restliche Flache ist als Wiese
anzulegen, wobei auf jedem Flurstiick noch zusétzlich 2 hochstdmmige Baume |.
oder Il. Ordnung oder Hochstammobstbaumen zu pflanzen sind.

Bereich Il

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir MaBnahmen ist eine 1-reihige
Bepflanzung (Raster 1,5 m) zu realisieren. Die Gesamtstiickzahl hat 20% Baume |.
oder Il. Ordnung oder Hochstammobstbdume und 80% Straucher zu betragen.

Bereich | und Il

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage
bzw. deren Nutzung durchzufiihren. Es sind standortgerechte Gehdlze oder
heimische Obstgehdlze zu verwenden (siehe beiliegende Liste - Anlage 3). Das
Pflanzgut ist auf Dauer zu unterhalten.

Die bestehende Bepflanzung ist zu schiitzen, wobei nicht standortgerechte Gehdlze,
am besten durch hochstdmmige Obstbaume, ausgetauscht werden kénnen.
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MindestgroRe der zu pflanzenden Geholzarten:

Einzelbdume I. und Il. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm,
Baume Il. Ordnung, Heister, 2 x v., 100-125 cm,

Straucher, verpflanzte Straucher, 70-90 cm,

Obstbdume 2xv ab 7 cm.

3. Griinordnerische Festsetzungen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Zusatzlich zu den unter Punkt 2 aufgefiihrten MalRnahmen, ist mindestens folgende
Anzahl von standortheimischen Laubbdumen oder hochstdmmiger Obstbaumen auf
dem jeweiligen Grundstiick anzupflanzen und langfristig zu erhalten:

Flurstiick 141/1 2 Stiick
Flurstiick 141/2 2 Stick
Flurstlick 28/5 3 Stilick
Flurstiick 28/1 3 Stick.

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage
bzw. deren Nutzung durchzufiihren. Es sind standortgerechte Gehdlze oder
heimische Obstgehdlze zu verwenden (siehe beiliegende Liste - Anlage 3). Das
Pflanzgut ist auf Dauer zu unterhalten.

Altere Obstbdume, die nicht durch Planzeichen zu erhalten sind, kénnen entfernt
werden, jedoch sind sie durch Neupflanzung von zwei jungen hochstdmmigen
Obstbdumen zu ersetzen.

MindestgroRRe der zu pflanzenden Geholzarten:

Einzelbdume . und Il. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm,
B&ume Il. Ordnung, Heister, 2 x v., 100-125 cm,

Straucher, verpflanzte Straucher, 70-90 cm,

Obstbaume 2xv ab 7 cm.

4. Festsetzung des Ausgleichs gemaR § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB
Die MaRnahmen innerhalb der Bereiche | und Il sind als Ausgleich fir die zukiinftigen
Eingriffe in den Naturhaushalt auf den jeweiligen Flurstiicken, welche aufgrund dieser
Satzung zulassig sind, festgesetzt.

5: Archédologische Belange
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten -
dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fiir Archéologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt
werden. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
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§ 4 — Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Sonstige Hinweise

Archaologische Funde

Archéologische Funde sind - am besten telefonisch - dem Landesamt fiir Arch&ologie oder
der Gemeindeverwaltung zu melden.

Archéologische Belange

- Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§14, Abs. 3
SachsDschG).

- Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer
zwischen Bauherrn und Landesamt fiir Archdologie abzuschlieBenden Vereinbarung
verbindlich festgehalten. Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch
das Regierungsprasidium.

- Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen uber
bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

Entwéasserung

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen
vorrangig zuriickzuhalten und mdglichst breitflachig auf den Grundstiicken lber der belebten
Bodenzone zu versickem. Die Zwischenschaltung von Zisternen (8 bis 10m?3) zur
Brauchwassernutzung wird ebenso empfohlen. Der Nachweis (ber die gesicherte
Entsorgung des Niederschlagswassers ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Hinweis auf Fristen zum Geltendmachen von Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften:

§ 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
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§ 44 Abs. 3 BauGB

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (ber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 43 und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das
Erléschen der Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird
hingewiesen.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als
von Anfang an gliltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist;
2. Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind;
3. der Birgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 S&chsGemO wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat;
4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a. die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder
b. die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 oder 3 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Satze 1
bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bei der Bekanntmachung der Satzung auf
Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden ist.

Nebelschiitz, amilJ.(7 2010

p
<

Birgermeister
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Anlage 3 zur Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung "Miltitz"

Pflanzliste 1/2

Anlage

Auszug aus ,Geholzleitfaden des Landkreises Kamenz“ — Empfehlung zur
Gehélzanpflanzung im Offenland

Z.Einheimische Baum- und Straucharten

AusschlieBlich diese unten aufgefiihrten Arten gehdren seit der Eiszejt zum natiirlichen
Arteninventar unserer Landschaft. Sie bilden das Artenspektrum des natiirlichen
Vegetationspotentials unseres Gebietes. Deshalb sollten in der freien Landschaft
ausschlieBlich diese Baum- und Straucharten gepflanzt werden.

Biiume und Straucher, die im Landkreis Kamenz natiirlich vorkommen:

5

dume

Hochstimmige Obstbiume

Bergahormn - Acer pseudoplatanus Salweide Salix caprea
Birke - Betula pendula Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche - Sorbus aucuparia Silberweide Salix alba

Esche Fraxinus excelsior Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Traubeneiche Quercus petraea
Kiefer Pinus sylvestris Fichte Picea abies
Traubenkirsche Prunus padus Korbweide Salix vinimalis
Vogelkirsche Prunus avium Moorbirke Betula pubescens
Rotbuche Fagus sylvatica Zitterpappel Populus tremula

seltenere Baumarten

Bergulme ~ Ulmus glabra Tanne Abies alba

Flatterulme Ulmus laevis verschiedene Weiden (auBer Trauerweide)
Feldulme Ulmus minor Wildbixne  Pyrus pyraster
Sommerlinde Tilia platyophyllos

Straucharten

Weifldorn Crataegus ssp Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa Hirschholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Brombeere Rubus fruticosus ssp.
Hasel Corylus avellana Wacholder Juniperus communis
Schneeball Vibumum opulus ~ Hundsrose Rosa canina
Besenginster Cytisus scoparius  Férberginster Genista tinctori
Faulbaum Frangula alous Wilde Stachelbeere Ribes uva crispa
Himbeere Rubus idaeus Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum  Kriechweide Salix repens
Ohrweide Salix aurita seltene Weidenarten und Wildrosenarten
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Anlage 3 zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Miltitz"

Pflanzliste 2/2

Obstorten fiir Grasland, Bauerngarten und Obstwiesen

abgestimmt auf die Region Kamenz nach Béhme, Freimuth (Elstra)

Apfel:

Berlepsch, Rheinischer Bohnapfel, Boskoop,

Gascoynes Scharlachroter, Goldparmane, Schéner von Herrnhut,
Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
Ontario, Prinz Albrecht, Gelbe Sachsische Renette,
Zimtrenette, Martens Gravensteiner Samling, Oberlausitzer Nelkenapfel,

Oberlausitzer Muscarette

Birnen:
Gellert’s Butterbirne, Gute Graue, Késtliche von Charneu,
Konferenzbirne, Maklone, Poiteau

SuRkirschen:

Altenburger Melonenkirsche,  GroRRe Germersdorfer, Hedelfinger,
Kassin’s Friihe, Schneider’s spate Knorpel

Pflaumen:

Althanus Reneklode, (Bautzner) Ganszwetschge, Wangenheim
Wildobst:

Speierling

liebt warme Standorte, zum Mosten als Zugabe inn kleinen Mengen zur Klarung; schorfanféllig

Elsbeere
als Zugabe in kleinen Mengen zur Klérung

Essbare Eberesche
wachst aufrechter und starker als Eberesche

Mispel
zum Mosten, Verzehr erst nach Frosteinwirkung

Schwarze Maulbeere

bendtigt warme Standorte, weiRe Maulbeere weniger frostempfindlich, Schwarze Maulbeere hat
gréRere und verwertbare Friichte
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