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Ergédnzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz" Begr.
Nebelschitz Juni 2012

Gemeinde Nebelschiitz
Gmejna NjebjelCicy

BEGRUNDUNG
(GemaR § 34 Abs. 5 BauGB)

zur Ergdnzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz"

Satzung fur den Ortsteil Wendischbaselitz Giber die Ergdnzung der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile "Wendischbaselitz — Am Sportplatz".

Juni 2012

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschiitz hat am 26.01.2012 die Aufstellung der Satzung Uber die
Ergénzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz" beschlossen.

I Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemeinde Nebelschiitz, Gemarkung Wendischbaselitz, die Flur-
stucke Nrn. 39/1, 39/2, 254/1, 257, 258, 260/1 und 275 teilweise. Der Geltungsbereich ist in dem bei-
geflgten Lageplan (Anlage 1) eingezeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

1. Ziel und Zweck

Durch die Erganzungssatzung werden, gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Teile der Flurstiicke Nrn.
39/1, 39/2, 254/1, 257, 258, 260/1 und 275 der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Wendischba-
selitz, in den im Zusammenhang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Wendischbaselitz einbezo-
gen, siehe beigefugter Lageplan (Anlage 1).

Die uberplante Flache ist bereits durch die vorhandene bauliche Nutzung der angrenzenden Bebau-
ung gepragt und als Wohnbauflache anzusehen. Durch die Anordnung des neuen Baugrundstiicks an
den bereits bebauten Grundstiicken lasst sich leicht erkennen, dass sich die nun vorgesehene Grund-
stucksflache tatséchlich in die Umgebung einfligt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar.

Der bestehenden Nachfrage an Baugrundstiicken im Ortsteil Wendischbaselitz durch einheimische
Birger soll, wie hier mit der Ergdnzungssatzung, durch die Bereitstellung von Bauland nachgekom-
men werden.

Zur Sicherung landespflegerischer, stadtebaulicher und gestalterischer Absichten werden im folgen-
den § 3 dieser Satzung planerische Festsetzungen getroffen.
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Ergédnzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz" Begr.
Nebelschitz Juni 2012

. Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Flachennutzungsplan
Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt im Bereich der Erganzungssatzung folgendes dar:
Wohnbauflachen und Teil einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Angrenzend zur Ergénzungssatzung werden folgende Flachen dargestellt:

- Im Westen: Flachen fir die Landwirtschaft und in rd. 45 m Entfernung zum Geltungsbereich
ein Bergbauberechtigungsfeld fir bergfreie Bodenschatze: Bergwerkseigentum Nr. 3071 —
Piskowitz- Feld 4.

- Im Norden und Osten: Wohnbauflachen

- Im Siden: Grunflachen. Im westlichen Teil eine Grinflache ohne besondere Zweckbestim-
mung und im 6stlichen Teil eine Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Sportplatz.

Die Erganzungssatzung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

D}

, el AAA AAAAA.

Ausschnitt des aktuellen 1 c’.
Flachennutzungsplans

Gemeinde Nebelschitz,
Ortsteil Wendischbaselitz

Wendischbaselit
(Serbske Pazlicy

Archéologische Belange

Im Bereich der Ergédnzungssatzung kénnen sich archéologische Kulturdenkmale - Dorfkern, Mittelalter
sowie Siedlungsspuren, Zeitstellung unbekannt - befinden. Dort besteht eine nach SdschDschG fest-
gesetzte Durchfuhrung einer archéologischen Grabung.

Gasleitung
Im Bereich der Ergédnzungssatzung verlauft von Osten nach Westen, durch das Flurstiick Nr. 258,
eine Gasleitung d 63 der EVSE.
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Ergédnzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz" Begr.
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Trinkwasserleitung
Im Bereich der Ergdnzungssatzung verlauft von Norden nach Siden, durch die Flurstiicke Nrn. 260/1,
258 und 39/1, eine Trinkwasserleitung DN 80 PVC der ewag kamenz.

Entwasserungskanal
Im Bereich der Ergédnzungssatzung verlauft von Osten nach Westen, langs durch das Flurstiick Nr.
258, ein Entwéasserungskanal DN 50 x 4,6 PE-HD der ewag kamenz.

Weitere bestehende Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung besteht kein rechtswirksamer Bauleitplan.
Der Uberplante Bereich ist aufgrund der rechtswirksamen Kilarstellungs- und Erganzungssatzung
"Wendischbaselitz" dem planungsrechtlichen Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung uber die Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes des Ortsteils Wendisch-
baselitz ist fir das Plangebiet giltig und einzuhalten.

V. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet liegt im Nord-Osten des Ortsteils Wendischbaselitz an der Gemeindestral3e "Sportplatz-
weg". Es grenzt im Siden an ein mit Nadelbdumen bestiicktes Feld und an eine 6ffentliche Grinfla-
che mit einem Kinderspielplatz und einem Bolzplatz (Entfernung rund 40 m), im Westen an intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen und im Norden und Osten an durch Wohnbebauung gepréagte
Anwesen. Dieser Bereich ist als Wohnbauflache zu bewerten.

Die zu Uberplanende Flache selbst ist nicht bebaut und stellt sich als Restflache dar, die zur Erschlie-
Bung der angrenzenden Parzellen dient. Da diese Flache nicht sinnvoll zu bewirtschaften ist, ist dort,
neben den Zufahrtswegen, eine regelmaflig gemahte Wiese entstanden. Im Norden der Flurstliicke
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Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz” Begr.
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Nrn. 254/1 und 39/1 wachsen drei Nadelbdume und eine Gruppe von Laubgehdlzen. Das Gelande
fallt nach Westen ab.

Zur freien Landschaft im Westen ist die ansonsten geschlossene Randeingriinung im Bereich der
Erganzungssatzung nicht vorhanden.

V. Voraussetzung fur die Aufstellung

Anlass des Aufstellungsbeschlusses

Auf Antrag eines jungen Ehepaars, welches in Miete in Nebelschiitz wohnt und in Wendischbaselitz
ein Wohnhaus errichten méchte, wurde die Aufstellung der Satzung beschlossen.

Da das zukinftige Baugrundstiick im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, jedoch
nach der bestehende Klarstellungssatzung (siehe Anlage 2) nicht dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gehdrt, ist die Aufstellung dieser Erganzungssatzung erforderlich.

Ziel der Gemeinde Nebelschiitz ist es, den Ortsteil Wendischbaselitz entsprechend dem Eigenbedarf
weiterzuentwickeln und der einheimischen Bevdlkerung, insbesondere jungen Familien, die Mdéglich-
keit anzubieten, dort weiterhin leben zu kénnen und einem Wegzug der Bevélkerung mangels Ange-
bot an Bauland entgegenzuwirken. Damit soll positiv Einfluss auf die Bewohnerstruktur und auf die
Bevdlkerungsentwicklung des Ortsteils genommen werden, wobei die Dorfstruktur "Straf3endorf mit
Einzelgehdften" und das Orts- und Landschaftsbild erhalten bzw. weiterentwickelt wird.

Geordnete stéadtebauliche Entwicklung
Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und entspricht den Dar-

stellungen des Flachennutzungsplans des Verwaltungsverbandes "Am Klosterwasser".

ErschlieBung

Die Flache der Erganzungssatzung grenzt direkt die Stral3e "Sportplatzweg" und ist bereits darliber
erschlossen.

Die ErschlieBung der intensiv genutzten Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 258 wird weiterhin tber den
westlichen Wirtschaftsweg (Flurstiick Nr. 249) gewabhrleistet.

Das Flurstiick Nr. 260/1 bleibt weiterhin an der Stral3e "Sportplatzweg" angeschlossen.

Die ErschlieBung der Flurstiicke 254/1 und 39/1 wird, wie bereits heute, weiterhin Uber das Flurstiick
39/2 erfolgen.

Die ErschlieBung des Grundstiicks mit Trinkwasser, Elektrizitdt und Medien ist mdglich, da diese Lei-
tungen bereits in der Stral3e "Sportplatzweg" liegen.

Die ewag kamenz weist darauf hin, dass fir die zu bebauenden Flurstiicke eine gesonderte Erschlie-
Bung zu beantragen ist. Dazu ist unter Beriicksichtigung der konkreten Bedarfswerte fir die einzelnen
geplanten Einrichtungen zwischen dem ErschlieBungstrdger und der ewag kamenz ein Erschlie-
Bungsvertrag abzuschlieRen, in dem die erforderlichen Leistungen zur Absicherung der Trinkwasser-
versorgung festgeschrieben werden.

Innerhalb der StralRe liegt bereits der Schmutzwasserkanal des Abwasserzweckverbandes Obere
Schwarze Elster — Freispiegelkanal. Das anfallende Schmutzwasser kann dort eingeleitet werden. Die
ewag kamenz weist darauf hin, dass unter Berlicksichtigung der konkreten Bedarfswerte flr die ein-
zelnen geplanten Einrichtungen zwischen dem Erschlielungstrager und dem Abwasserzweckverband
Obere Schwarze Elster ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen ist, in dem die erforderlichen Leistun-
gen zur Absicherung der Abwasserentsorgung festgeschrieben werden.
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Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers der einzelnen Bauvorhaben ist entspre-
chend den Vorgaben der allgemeinen Entwasserungssatzung vorzunehmen. Eine Entsorgung des
Regenwassers uber den Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig. Es wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen vorrangig zuriickzuhalten und méglichst breit-
flachig auf den Grundsticken Uber der belebten Bodenzone zu versickern. Die Zwischenschaltung
von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird ebenso empfohlen.

Der Loschwasserbedarf ist entsprechend dem DVGW Regelwerk W 405 Tabelle 1 -geringe Gefahr der
Brandausbreitung- mit 48 m3/h anzusetzen. Der Loschwasserbedarf ist flir zwei Stunden sicherzustel-
len. Die ermittelte Léschwassermenge kann im Léschteich, in rund 430 m Entfernung, nachgewiesen
werden. Eine Entnahme aus dem Léschwasserteich ist méglich, da die Freiwillige Feuerwehr Nebel-
schitz im Besitz einer TS8 Tragkraftspritze ist und ausreichend Schlduche vorhanden sind. In der
Alarm- und Ausriickordnung ist verankert, dass im Gefahrenfall ausreichend Personal im ersten An-
marsch vorhanden ist, um die Loschversorgung Uber diese lange Wegestrecke zum Léschwasserteich
sicherzustellen. Das Personal wurde hierfir ausgebildet. Weiterhin besitzt die Freiwillige Feuerwehr
Nebelschitz ein Tankldschfahrzeug TLF 8/16 mit 2,2 m3 Wasser fur die Erstbekampfung, welches
jedoch fur die Loschwasserbereitstellung nicht mit angerechnet wird. Ebenfalls liegt innerhalb der
Stral3e "Sportplatzweg" ein Wasserhydrant, welcher ebenfalls fur die Loschwasserbereitstellung nicht
mit angerechnet wird.

Die Bewegungsfreiheit und die Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgeréte sind
gewahrleistet.

Altstandort
Dem Gemeinderat ist kein Anhaltspunkt Uber das mdgliche Bestehen von Bodenbelastungen im Plan-
gebiet bekannt.

Vorhaben / Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
Infolge der Satzung wird die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begriindet.

Anhaltspunkt fir eine Beeintrachtigung

Es wurden keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter festgestellt. Unter anderem ist eine Beeintréchtigung eines Europdaischen Vo-
gelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht gegeben. Der Geltungsbereich
selbst liegt nicht innerhalb eines solchen Gebietes.

Belange der Landwirtschaft

Bei der Abwéagung sind die Belange der Landwirtschaft und des Umweltschutzes bertcksichtigt wor-
den. Insbesondere aufgrund der hohen Bodenwertzahl 50 der tberplanten Ackerflache wurde Uber-
pruft, ob die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen fir Wohnzwecke nur im notwendigen Um-
fang gemal § la Abs. 2 BauGB erfolgt ist.

Die Ergdnzungssatzung Uberplant nur Teile von Flurstiicken, die nicht einer intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung unterzogen sind und als Restflachen betrachtet werden kdnnen. Die Erschlieung der
angrenzenden Flachen bleibt gewahrt.

Die Siedlungsentwicklung des Ortsteils Wendischbaselitz soll sich an dem Eigenbedarf orientieren.
Um den Ortscharakter "Straendorf mit Einzelgehdéften” von Wendischbaselitz zu verfestigen und
weiterzuentwickeln, wurde dem Eigenbedarf an Bauland in den letzten Jahrzehnten nicht durch die
NeuerschlielBung von Baugebieten nachgekommen, sondern durch die Umnutzung und Modernisie-
rung von baulichen Anlagen, durch die Umnutzung und Bebauung von Bauliicken und innerortlichen
Bereichen mit relevantem Flachenpotential. Diese Entwicklungspotentiale sind erschopft, so dass
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keine Alternativen zur ErschlieBung neuer Wohnbauflachen bestehen. Ohne die ErschlieBung von
neuem Bauland wére der Wegzug der jingeren Bevdlkerung zu beflrchten.

Das offentliche Interesse, in diesem Fall an neuen Wohnbauflachen, steht hier eindeutig vor den Inte-
ressen der Landwirtschaft. Die Interessen der Landwirtschaft sind zwar betroffen, jedoch nicht in ei-
nem solchen Malf3, dass eine unzumutbare Benachteiligung bzw. Einschrankung ihrer Rechte erfolgen
wirde.

Die Moglichkeit zur Entsiegelung von genutzten Boden wurde Uberprift. Flachen, die zur Entsiegelung
von Bdéden als Kompensation der Neuinanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Bo-
den geeignet wéren, sind im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung und in der ndheren Umgebung
sowie in der Ortsgemeinde Nebelschitz nicht vorhanden.

Aufgrund der im westlichen Bereich des Plangebietes angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, ist mit zeitweiligen saisonbedingten Beeintrachtigungen der Wohn- und gewerblichen Nut-
zung durch Staub, Geriiche bzw. Larm, infolge der Flachenbewirtschaftung zu rechnen. Diese rufen in
der Regel jedoch keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes hervor. Um mdgliche Beeintrachtigungen zu minimieren, wurde entlang der Landwirtschaftsfla-
chen eine Randeingriinung festgesetzt. Diese Flachen fir MaBnahmen und die dazugehérigen Malf3-
nahmen sind so festgesetzt worden, dass die gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzen zu den land-
wirtschaftlichen Grundstiicken (0,75m bzw. 3m) eingehalten werden kénnen, wobei dabei noch ein
gewisser Spielraum fir die Bauherren bei der gartnerischen Gestaltung des Grundstiicks erhalten
bleibt. Die Abstandsregelung des Sachsischen Nachbarrechtgesetzes soll, kann und darf aufgrund der
Festsetzungen nicht unterlaufen werden.

Bergwerkseigentum

Westlich von der Erganzungsfléache, in rund 50 m Entfernung, liegt das Bergwerkseigentum Nr. 3071 —
Piskowitz — Feld 4. Die bebaubare Flache innerhalb der Ergdnzungssatzung schlief3t stidlich an die
bestehende Bebauung an und entwickelt sich weg von dem Bergwerkseigentum.

Im Verfahren sind sowohl das Séachsisches Oberbergamt Freiberg, als auch die BVVG Bodenverwer-
tungs- und Verwaltungs-GmbH als Eigentimerin beteiligt worden. Seitens beider bestehen keine Be-
denken bzw. es bestehen keine etwaigen Planungen, von dem das Plangebiet betroffen ware.

VI. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Die Festsetzungen sind in Anlehnung an die angrenzende Bebauung entwickelt worden. Ein umfas-
sendes Planungsbedtirfnis besteht nicht.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wurden nicht festgesetzt, da aufgrund des § 34 BauGB
dort nur solche Bauvorhaben zuléssig sein werden, die sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen. Das Gebiet ist durch die angrenzende Bebauung gepragt und als Wohnbauflache zu bewer-
ten.

Das Heranriicken von schutzbedirftiger Nutzung an den gelegentlich genutzten Festplatz erfordert
erhdhte Ricksichtnahme. Auch bei sehr seltenen traditionellen Festlichkeiten (1 — 2 Mal pro Jahr)
bestehen Grenzen bei der Hohe der auftretenden Schallpegel und in diesem Zusammenhang auch in
der Dauer sehr hoher Schallpegel (in der Regel maximal bis 1:00 Uhr). Es ist desto trotz davon aus-
zugehen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine Beeintrachtigungen im Plangebiet zu erwar-
ten sind, bzw. nur solche, die zuzumuten wéaren und dass Beeintrdchtigungen durch Emissionen aus
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dem geplanten Gebiet in den angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten sind, bzw. nur solche, die
zuzumuten waren.

Bauweise
Die offene Bauweise wurde festgesetzt, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind. Hierdurch soll eine
unerwiinschte Umstrukturierung vermieden werden.

Private Grinflache

Die Erganzungssatzung setzt am westlichen Rand des Geltungsbereiches eine 11 m breite private
Grunflache fest. Diese kann somit nicht zur Berechnung der Grundflachenzahl herangezogen werden.
Somit werden die moglichen Beeintrachtigungen minimiert. Das Flurstiick Nr. 260/1 ist von dieser
Festsetzung nicht betroffen, da es zur ErschlieBung der angrenzenden Ackerflache dienen soll.

MaRnahmen zum Ausgleich

Die Gemeinde Nebelschiitz setzt eine Flache fir MalRnahmen aus planerischer Abwagung und Kom-
pensation von Belangen, gemald § 1 Abs. 5, 6 und 7 und § la BauGB, fest, um MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu ermdglichen. Diese Fla-
che entspricht der geplanten privaten Grinflache.

Hierbei soll der Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen bzw. zur freien Landschaft neu gestal-
tet und die vorhandene Randeingriinung einer 3-reihigen Hecke soll geschlossen werden. Die Tiefe
der einzubeziehenden Flache, einschlieRlich dem zu bepflanzenden Streifen, wurde dem angrenzen-
den Anwesen angepasst, um die Eingliederung in den angrenzenden Landschaftsraum zu gewéhrleis-
ten und das Ortsbild nicht zu beintrachtigen. Die restliche Flache der privaten Grinflache ist als Wiese
mit 3 standortheimischen Laubb&dumen oder hochstdmmigen Obstbdumen zu gestalten.

Die festgesetzten MaRnahmen sollen zum Ausgleich der im Zuge der Ergénzung zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft auf den Flurstiicken Nrn. 39/1, 254/1 und 258 beitragen.

Grunordnerische Festsetzung

Zusétzlich zu den oben beschriebenen MalRnahmen ist durch Planzeichen die Erhaltung von Laub-
baumen festgeschrieben. Die griinordnerische Festsetzung soll ebenfalls zur Minimierung der Eingriffe
in Natur und Landschaft beitragen.

VIl.  Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festlegung des Ausgleichs erfolgte in einer Gesamtabwagung offentlicher und privater Belange,
nach den Abwéagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1la Abs. 2 und 3 BauGB. Bei der
Abwégung wurden u. a. die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beriicksichtigt. Die Ab-
wagung hat zu folgendem Ergebnis gefihrt:

Gemessen an der geringen Grof3e der Erganzungsflache und unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Nutzung, ist die Auswirkung auf die Landschaftspotentiale als mafig einzustufen.

Die Landwirtschaftsflache stellt sich als Restflache dar, die zur Erschlie3ung der angrenzenden Par-
zellen dient. Sie ist bereits durch die angrenzende Bebauung und die Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen vorbelastet. Es sind aufgrund der Satzung nur Eingriffe auf den Flurstiicken Nrn. 39/1, 254/1
und 258 zu erwarten. Auf den weiteren Flachen sind keine Eingriffe, die infolge der Aufstellung der
Satzung zu begriinden waren, zu erwarten, da diese weiterhin als Spielplatz, Stral3e oder zur Er-
schlieBung der angrenzenden Flachen dienen werden.
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Andererseits gehen durch die direkte Uberbauung wichtige Funktionen fur den Boden-, Wasser- und
Klimahaushalt verloren. Mit der Bepflanzung zur freien Landschaft, wird die vorhandene Ortsrandein-
grinung erganzt und geschlossen und somit der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert. Ebenso wird
der Eingriff durch das Pflanzgebot "Erhaltung von Baumen" minimiert.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Pflanzungen bis zum Ende der auf dem Satzungsbeschluss fol-
genden Vegetationsperiode zu realisieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind. Unter Hin-
weis wird auf die Notwendigkeit, Pflanzungen mittels Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen, hinge-
wiesen.

Die Eingriffe werden ausgeglichen und maéglicherweise ist eine Aufwertung gegenliber der Bestandssi-
tuation zu erwarten.

Der erforderliche Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe wird u. a. durch folgende MalRnahmen
erbracht, welche zur Vermeidung, Verminderung von Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bzw. deren Verbesserung fuhren:

Einbeziehung einer vorbelasteten Flache

Festlegung der Bauweise

Lage der Flache im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Wendischbaselitz

Realisierung einer Ausgleichsflache mit zugehérigen Malznahmen auf einer privaten Grinfla-
che, welche die Flache, auf der die Eingriffe zu erwarten sind, direkt angrenzt

Einbindung in die Landschaft durch Begriinungsvorgaben (Randeingrinung).

Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch die Summe der MaRnahmen voll kompensiert sind, also
auch unter Berlcksichtigung der flaichenmaf3ig nicht zu erfassenden Mal3hahmen.

Flache und MaRnahmen zum Ausgleich

Die Flache fur MaRnahmen mit den zugehérigen Mallnahmen wird aus planerischer Abwéagung und
Kompensation von Belangen, gemalR § 9 Abs. la Satz 1 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz, als Ausgleich festgesetzt.

Die gesamte Flache fir MaRnahmen sowie die zugehdrigen Malinahmen werden als Ausgleich fir die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Flurstiicken Nrn. 39/1, 254/1 und 258, Ge-
meinde Nebelschitz, Gemarkung Wendischbaselitz festgesetzt.

Durch die oben erwahnte MalRnahme ist die grundséatzliche Zulassigkeit von Eingriffen im Sinne des §
18 Abs. 1 BNatSchG innerhalb der Erganzungsfléache beim Planvollzug sichergestellt.

Zuordnung der Flache und MalBhahmen zum Ausgleich

Die gesamte Flache fir MalBhahmen sowie die zugehdrigen MalRhahmen zum Ausgleich werden ge-
maf § 9 Abs. la Satz 2 BauGB den Flurstiicken Nrn. 39/1, 254/1 und 258, Gemeinde Nebelschiitz,
Gemarkung Wendischbaselitz zugeordnet.

VIIl.  Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 SachsBO

Es werden keine bauordnungsrechtlichen Vorschriften festgesetzt, da die Gestaltungssatzung uber
die Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes des Ortsteils Wendischbaselitz fir das gesamte Plan-
gebiet glltig und einzuhalten ist. Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen.
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IX. Festsetzung nach § 9 Abs. 6 BauGB
Die nachrichtliche Ubernahme folgender Festsetzungen, nach anderen gesetzlichen Vorschriften,
wurde vorgenommen:

Gasleitung

Die unterirdisch verlaufende Gasleitung und die dazugehdérigen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der EVSE zu belastenden privaten Flachen sind nachrichtlich in die Planung Gbernommen.
Die Flachen des Schutzstreifens dirfen nicht Uberbaut werden.

Trinkwasserleitung

Die unterirdische Versorgungsleitung der ewag kamenz und die dazugehérigen mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der ewag zu belastenden privaten Flachen sind nachrichtlich in die Pla-
nung tbernommen. Die Flachen des Schutzstreifens dirfen nicht Gberbaut werden. Um eine grol3ere
Gestaltungsfreiheit auf der Vollzugsebene zu ermdglichen, ist eine Verlegung der Trinkwasserleitung
auf Kosten des Verursachers (Bauherr) moglich. Die ewag kamenz weist darauf hin, dass in ihren
Bestandsplanen vorhandene Anlagen dargestellt sind. Lage- und Tiefenangaben kénnen maglicher-
weise vom tatsachlichen Bestand abweichen und unvollstandig sein. Um die genaue Lage der Leitun-
gen festzustellen, sind zu Lasten des Auftraggebers Suchschachtungen an den erforderlichen Stellen
bereits in der Planungsphase durchzufiihren.

Entwasserungskanal

Der unterirdisch verlaufende Entwasserungskanal und die dazugehdrigen mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der ewag kamenz zu belastenden privaten Flachen sind nachrichtlich in die
Planung Ubernommen. Die Flachen des Schutzstreifens dirfen nicht Gberbaut werden.

Arch&ologische Belange

Das gesamte Areal des Geltungsbereiches ist aufgrund des § 14 SachsDSchG mit Auflagen des Lan-
desamts fiir Archdologie belegt. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das
LfA, im von Bautatigkeit betroffenen Areal, archédologische Grabungen durchgefihrt werden. Auftre-
tende Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Genehmigungspflicht fir das
0. g. Vorhaben ergibt sich aus 814 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmal-
schutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstéan-
den nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die Auflagen, Grinde und Hinwei-
se wurden nachrichtlich ibernommen.

X. Flachenbilanz
Flachenberechnung Bestand
Verkehrsflache 1,2 ar 7,2 %
Spielplatz 0,6 ar 3,6 %
Wassergebundene 0,4 ar 2,4 %
Flache*
Wirtschaftsweg* 1,3 ar 7,9 %
RegelmaRig ge- 13,1 ar 78,9 %
mahte Wiese*
Geltungsbereich gesamt 16,6 ar 100 %

* Flachen fir die Landwirtschaft
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Flachenberechnung Planung

Verkehrsflache 1,2 ar
Spielplatz 0,6 ar
Wirtschaftsweg* | FI.St. Nr. 260/1 1,6 ar
RegelmaRig Zufahrt, FI.St. Nr. 39/2 1,7 ar

gemahte Wiese*

Wohnbauflache | Bauliche Anlagen (0,45) 3,9 ar 8,6 ar
Garten 4,7 ar
Private Grinfla- | 3-reihige Hecke 1,2 ar 29 ar
chen Regelmafig geméhte Wiese 1,7 ar
Geltungsbereich gesamt 16,6 ar 100 %

* Flachen fir die Landwirtschaft

XI. Bodenordnung
Eine Bodenordnung durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist, um zur Bebauung sinnvolle
Grundstilickszuschnitte zu erhalten, nicht erforderlich.

Nebelschitz, den ....... ......... 2012 Albig, den ....... ......... 2012
Zschornak Bultel
(Burgermeister) (Architekt)
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Anlage 1 zur Begrindung
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Anlage 2 zur Begrindung
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Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz" Zusammenfassende
Nebelschiitz Erklarung

Gemeinde Nebelschiitz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(Gemal’ § 10 Abs. 4 BauGB)

zur Ergdnzungssatzung "Wendischbaselitz — Am Sportplatz"

Die vom Gememdééat Nebelschutz am 26.04.2012 beschlossene Satzung wurde durch das Landrats-
amt Bautzen am (7.5 7. genehm|gt

Durch die Ergénzungssatzung werden, gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Teile der Flurstiicke Nrn.
39/1, 39/2, 2564/1, 257, 258, 260/1 und 275 der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Wendischba-
selitz, in den im Zusammenhang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Wendischbaselitz einbezo-
gen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und ist aus dem Flachen-
nutzungsplan des Verwaltungsverbandes "Am Klosterwasser" entwickelt.

Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Satzung sind in der Begriindung dargelegt.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch die Summe der Mafinahmen voll kompensiert sind, also
auch unter Berlicksichtigung der flachenmaBig nicht zu erfassenden Mafinahmen.

Die Flache fur Malnahmen mit den zugehérigen MaRnahmen wurde aus planerischer Abwagung und
Kompensation von Belangen, gemaRk § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz, als Ausgleich festgesetzt. Durch diese Malinahmen ist
die grundséatzliche Zuldssigkeit von Eingriffen im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG innerhalb der Er-
ganzungsflachen beim Planvollzug sichergestellt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Wahrend der Durchftihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden von Burgern und
Burgerinnen keine Stellungnahme bzw. Anregungen abgegeben. Wahrend der Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit wurde auf das Vorhandensein von Leitungen hingewiesen. Der Hinweis wurde
berucksichtigt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behordenbeteiligung
Die Anregungen der Behérden wurden berticksichtigt und befolgt.

Nebelschiitz, den A?}Z 0‘0 d?m

el
(Burgermeister)
(3emeinde Nebelschiitz

gmejna Njebjelticy

Hauptstralie 9
01920 Nebelschiitz
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PLANZEICHEN

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1990

8. Houptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o——o- Unterirdisch (nachrichtlich)
hier:Bas-, Trinkwasser- und Abwasserleitungen

9. OGriinfldchen

: ; : Hier: private Griinfliiche

13. Plonungen, Nutzungsregelungen, MoBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Erhaltung von Strduchern

T
f
T

14,  Regelung fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Bereichen, die mit Auflagen des
Landesamts fiir Archdologie belegt sind [nach-.
richtlich). S. textl. Fests. 4 und Hinveiss.

15. Sonstige Planzeichen

fol

Grenze der Klarstel lungssatzung

Grenze des rdumlichen Gel tungsbereichs

der Ergdinzungssatzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen (nachrichtlich).Hier: Gasleitung (EVSE)
Trinkwosser- und Abwosserleitungen (ewog kamenz)

Baul iche Anlagen [nachrichtlich)

SERIE

144 Flurstiicksnummer (nachrichtlich)

o——o  Flurstiicksgrenze [nachrichtlich]
Alle MaBangaben in Metern.
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GEMEINDE NEBELSCHUTZ

Anlage 1
LAGEPLAN M. 1: 500
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